Projekt

UCHWALA NR........cecueeuenne

RADY MIEJSKIEJ W STALOWEJ WOLI

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Stalowa
Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2020r. poz.713 zp6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2020r., poz. 611 z p6Zn. zm.)

uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.

Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Stalowa Wola, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 2.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Stalowa Wola;

3) dochodzie — nalezy rozumie¢ przez to dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych;

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa
GUS w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej Monitor Polski na podstawie przepisow ustawy
z dnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

5) czlonkach gospodarstw domowych o niskich dochodach — nalezy przez to rozumie¢ wnioskodawce lub
gospodarstwa domowe, ktorych $rednia miesigczna wysokos¢ dochodow, osiggnietych w okresie ostatnich
trzech miesigcy poprzedzajacych zatozenie deklaracji, o ktérej mowa wart. 21b ust. 1 12 Ustawy,
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, nie przekracza:

a) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
b) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

6) czlonkach gospodarstw domowych o bardzo niskich dochodach - nalezy przez to rozumieé
wnioskodawce lub gospodarstwa domowe, ktorych $rednia miesigczna wysokos¢ dochodéw, osiggnietych
w okresie ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji, o ktorej mowa w art. 21b ust. 112
Ustawy, w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, nie przekracza:

a) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
b) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

7) osobie pozostajacej w trudnych warunkach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ osobe
zamieszkujaca w lokalu, w ktérym na jedng osobe zamieszkujaca w przypadku gospodarstwa domowego
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przypada mniej niz 5m? ogblnej powierzchni mieszkalnej lokalu, aw przypadku jednoosobowego
gospodarstwa mniej niz 10 m? lub w lokalu nie spelniajgcym wymogow pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

8) liscie przydzialu mieszkan — nalezy przez to rozumie¢ liste¢ osob, ktore w wyniku weryfikacji warunkow
socjalno-mieszkaniowych kwalifikuja si¢ do zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu;

9) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng ubiegajaca si¢ o najem lub zamiang lokalu na
zasadach okreslonych w niniejszej uchwale;

10) Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Mieszkaniowa przy Radzie Miejskiej
w Stalowej Woli;

11) Prezydencie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Stalowa Wola;

12) Wydziale — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwy Wydzial Urzedu Miasta w Stalowej Woli do
rozpatrywania spraw lokalowych;

§ 3.

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej nastepuje przy zastosowaniu
zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.

Rozdzial 11.
Zasady wynajmowania lokali na czas nieoznaczony

§ 4.
1. Uprawnienie do najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore spelniajg lacznie
nastepujace kryteria:
1) sa cztonkami wspolnoty samorzagdowej Gminy,
2) pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych,
3) sa cztonkami gospodarstw domowych o niskich dochodach,
4) nie moga zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

2. W przypadkach uzasadnionych szczegoélnymi wzgledami spotecznymi lub zdrowotnymi, dopuszcza si¢
odstapienie od kryterium, o ktorym mowa w ust.1 pkt 2.

§ 5.

Pierwszenstwo przy zawieraniu uméw najmu lokalu na czas nieoznaczony z zasobu Gminy przyshuguje
osobie:

1) ktora utracita lokal na skutek zdarzenia losowego (kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru),

2) podlegajacej przekwaterowaniu zlokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
wymagajacego modernizacji, remontu lub rozbiorki,

3) uprawnionej do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy lub orzeczenia sagdowego,
4) ktora jest ofiarg przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sagdowym,

5) ktora opuscita Dom Dziecka lub rodzing zast¢pcza, w zwigzku zuzyskaniem pelnoletnosci, a przed
umieszczeniem w danej placowce zamieszkiwala na terenie Gminy inie ma mozliwosci powrotu do
poprzedniego miejsca zamieszkania,

6) przebywajacej w o$rodku interwencji kryzysowej, schronisku dla bezdomnych, mieszkaniu chronionym lub
innej placéwce $wiadczacej pomoc w czasowym zapewnieniu schronienia przez okres co najmniej
6 miesiecy,

7) ubiegajacej si¢ o zamian¢ lokalu dotychczas zajmowanego na lokal o mniejszej powierzchni mieszkalnej
lub na nizszej kondygnacji — ze wzgledu na wiek lub stan zdrowia.
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Rozdzial I11.
Zasady najmu socjalnego lokali

§ 6.
Uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore speiniajg tacznie
nastepujace kryteria:
1) sg cztonkami wspolnoty samorzadowej Gminy,

2) pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych,

3) sa cztonkami gospodarstw domowych o bardzo niskich dochodach.

§7.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przysluguje osobom, o ktérych mowa
w § 5.

2. Odrgbnie od zasad ustalonych w niniejszym rozdziale odbywa si¢ realizacja wyrokow eksmisyjnych,
majac na uwadze uwzglednienie zasad racjonalnego gospodarowania zasobem i §rodkami finansowymi gminy.

Rozdzial IV.
Zasady dokonywania zamian lokali

§ 8.

1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ zamieniane, po uzyskaniu zgody
Prezydenta Miasta wyrazonej na pi§mie:

1) na lokale o mniejszej powierzchni uzytkowe;,

2) na lokale o réwnorzednej lub wickszej powierzchni uzytkowej, potozone na nizszej kondygnacji, gdy
w sktad gospodarstwa domowego ubiegajacego si¢ o zamian¢ wchodzi osoba posiadajaca aktualne
orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci, ktora to niepelnosprawnos$¢ i jej stopien uzasadniaja konieczno$¢
dokonania zamiany lokalu,

3) pomiedzy zainteresowanymi stronami na zgodny wniosek stron, z ktérych co najmniej jedna zajmuje lokal
wchodzacy w sklad zasobu Gminy, na lokale pozostajace w dyspozycji innych osob fizycznych, pod
warunkiem uzyskania zgody tych osob i zarzadcéw tych lokali.

2. Odmowa zgody na dokonanie zamiany nastepuje w przypadkach:
1) gdy w wyniku zamiany nastgpiloby przegeszczenie lokalu, tj. na jedna osobe zamieszkujaca w przypadku

gospodarstwa domowego przypadaloby mniej niz 5 m? ogdlnej powierzchni mieszkalnej lokalu, aw
przypadku jednoosobowego gospodarstwa mniej niz 10 m?,

2) gdy lokal dotychczas zajmowany jest zadluzony,

3) gdy zostalyby naruszone prawa badz interesy osob wspdlnie zamieszkujacych w lokalu podlegajacym
zamianie.

3. Lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego lokalu nie podlegaja zamianie, chyba ze za
zasadnos$cig dokonania zamiany przemawiaja szczegdlnie uzasadnione wzgledy spoteczne.

Rozdzial V.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu oraz ponowne zawarcie umowy
najmu

§9.

Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy najmu z osobami:
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1. pozostatymi w lokalu, po opuszczeniu go na state przez najemce nalezacych do kregu osob bliskich
najemcy tj. dzie¢mi najemcy 1 jego wspotmatzonka, innymi osobami, wobec ktorych najemca byt obowigzany
do $wiadczen alimentacyjnych, a takze z rodzicami, rodzenstwem i dziadkami najemcy lub wspdimatzonka,
jesli zamieszkiwaly z najemcg 1 sg cztonkami gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. ktore nie wstapity z mocy prawa w stosunek najmu tj. rodzicami, dziadkami i wnukami najemcy lub
wspotmalzonka, a takze z osobami uprawnionymi do zamieszkiwania wraz ze zmartym najemcg na podstawie
decyzji o przydziale tego lokalu lub umowy najmu, pozostalymi w lokalu po $mierci najemcy, jezeli
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili $mierci najemcy isa cztonkami gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

3. wymienionymi w ust. 1 i 2, wspolnie zamieszkatymi z najemcg w przypadku gdy najemca wyrazi zgode
na rozwigzanie umowy najmu z jednoczesnym wskazaniem osoby, z ktorag Prezydent Miasta winien zawrze¢
umowe najmu.

§ 10.

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego zawarcia umowy najmu tego samego lokalu z osobami, ktére
utracity tytut prawny do zajmowania lokalu pod warunkiem ustania przyczyny utraty tytulu prawnego do
zajmowanego lokalu, brak zadluzenia czynszowego i kosztéw sagdowych.

2. Wybor os6b, z ktorymi zostanie zawarta umowa najmu nalezy do Prezydenta Miasta.

§ 11.

Prezydent Miasta moze odmowi¢ ponownego zawarcia umowy najmu socjalnego tego samego lokalu majac
na uwadze ilo$¢ osob zamieszkujacych w lokalu oraz metraz lokalu. W takim przypadku Prezydent Miasta
wskaze wnioskodawcy inny lokal na warunkach najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial VI.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 12.

1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepetnosprawnosci, a w
szczegolnosci w miare mozliwosci nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktére uniemozliwiaja
korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokal wskazany osobom niepelnosprawnym, ktére maja problemy zsamodzielnym poruszaniem si¢
powinien znajdowac si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji, badz powinien by¢ usytuowany w budynku
wyposazonym w urzadzenia, ktore umozliwiaja samodzielne i swobodne opuszczanie lokalu.

Rozdzial VIII.
Zasady przeznaczania lokali na mieszkania chronione (wspierane i treningowe) i ich funkcjonowanie

§ 13.

Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sktad zasobu na wykonanie innych zadan jednostek
samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej
na wniosek tej jednostki, pod warunkiem posiadania wolnego lokalu speiniajacego okreslone wymagania.
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Rozdzial IX.
Obnizki czynszu

§ 14.

O obnizke czynszu moze stara¢ si¢ najemca, jezeli wysoko$¢ S$redniego miesigcznego dochodu
gospodarstwa domowego przypadajacego na osobg, w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku,
nie przekracza 30% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego lub 50% najnizszej
emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.

Rozdzial X.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 15.

1. Podstawa rozpatrzenia sprawy jest zlozony przez osobg¢ zainteresowang wniosek wraz z peing
dokumentacja, niezbedng do stwierdzenia spetlienia przez wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejsza
uchwaly. Wzor wniosku okresla Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia.

2. Do wniosku dotacza sig¢:
1) dokumenty potwierdzajace bycie cztonkiem wspdlnoty samorzadowej, ktore moze by¢ wykazane
w szczegblnosci zaswiadczeniami, poswiadczeniami lub innymi dokumentami, w tym m.in.:
a) zameldowaniem na terenie Gminy,
b) zatrudnieniem na terenie Gminy,

2) deklaracje o wysokosci dochoddéw czlonkow gospodarstwa domowego oraz o$wiadczenie o stanie
majatkowym cztonkoéw gospodarstwa domowego,

3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci,

4) wszelkie dokumenty uzasadniajace zastosowanie pierwszenstwa zawarcia umowy najmu lokalu.
3. Swiadczenie przez wnioskodawce nieprawdy lub zatajenie danych dotyczacych jego sytuaciji

mieszkaniowej 1 materialnej, niezbednych do rozpatrzenia wniosku 1 zawarcia umowy najmu moze skutkowac
odstgpieniem od realizacji wniosku.

4. Wnioski przyjmuje Wydzial, ktory sprawdza je pod wzgledem formalnym.

5. W przypadku ztozenia niekompletnego wniosku, wzywa si¢ wnioskodawce w terminie 14 dni od daty
dorgczenia wezwania do jego uzupehnienia, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

6. Ocena warunkow socjalno-mieszkaniowych dokonywana jest na podstawie dokumentow dotaczonych do
wniosku, a w razie potrzeby takze danych pozyskanych z innych instytucji w tym Miejskiego Osrodka Pomocy
Spoteczne;.

7. Wnioskodawca po pozytywnej weryfikacji zobowigzany jest do informowania Wydzialu o wszelkich
zmianach majacych wplyw na realizacj¢ wniosku.

8. Wnioskodawca, w terminie 14 dni od otrzymania wezwania, zobowigzany jest do zaktualizowania
wniosku o przydzial lokalu oraz os$wiadczen 1 dokumentéw dotaczonych do wniosku. Niedopetnienie
powyzszego obowiazku, bez podania uzasadnienia, uznane zostanie za rezygnacj¢ z ubiegania si¢ o przydziat
lokalu 1 spowoduje odstgpieniem od realizacji wniosku.

9. Prawidlowo wypetnione wnioski przekazuje si¢ Komisji Mieszkaniowej celem zaopiniowania.

10. Komisja Mieszkaniowa moze przeprowadzi¢ wizj¢ lokalowa na okoliczno$¢ potwierdzenia danych
zawartych we wniosku.
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11. Zaopiniowane wnioski przez Komisj¢ Mieszkaniowa sa przedstawiane Prezydentowi Miasta do
akceptacji. Fakt spelnienia kryteriow 1otrzymania pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej stanowi
wylacznie podstawe do uwzglednienia wniosku w liscie 0s6b oczekujacych inie stanowi dla wnioskodawcy
podstawy o roszczenia zawarcia umowy najmu lokalu.

12. Po zaopiniowaniu wnioskow Komisja Mieszkaniowa przyjmuje projekt listy przydzialu mieszkan
z mieszkaniowego zasoby Gminy 1 przedkltada go Prezydentowi Miasta do zatwierdzenia.

13. Od projektu listy przydzialu mieszkah wnioskodawcom przystuguje prawo wniesienia zastrzezen co do
prawidtowosci rozpatrzenia wniosku, ktéore mozna zlozy¢ w terminie 30 dni od daty ogloszenia projektu do
publicznej wiadomosci.

14. Po rozpatrzeniu wniesionych zastrzezen Komisja Mieszkaniowa przyjmuje ostateczne listy przydzialu
mieszkan z zasoby Gminy i przedktada je Prezydentowi Miasta do zatwierdzenia.

15. Zatwierdzone przez Prezydenta Miasta projekty listy przydzialu mieszkan oraz ostateczne listy
przydziatu mieszkan podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie ich na tablicy ogloszen oraz na
stronie internetowej Gminy, na okres co najmniej 30 dni.

16. Realizacja listy przydzialu mieszkan polega na przedstawieniu oferty zawarcia umowy najmu
wskazanego lokalu. Osoba, ktora otrzymata oferte najmu lokalu jest zobowigzania do dokonania aktualizacji
swojej sytuacji mieszkaniowej i dochodowe;j.

17. Z listy 0s6b oczekujacych na wynajem lokalu wykres$la si¢ osoby, ktore:

1) nie uaktualnity informacji zawartych we wniosku w terminie 14 dni od daty dorgczenia wezwania,
2) nie spetniaja kryteriow warunkéw zamieszkiwania kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy,
3) nie spetniajg kryterium dochodowego.
18. Osoby objete listami przydziatu mieszkan, sporzadzong wedlug dotychczasowych przepisow, zachowuja
uprawnienie do zawarcia umowy najmu.

19. Realizacja list przydzialu mieszkan odbywa si¢ zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejsza uchwata.

20. W stosunku do oso6b ubiegajacych si¢ o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu powyzsze
regulacje stosuje si¢ odpowiednio, z wylaczeniem ust. 9-19.

21. W stosunku do osob ubiegajacych si¢ o zamiang¢ lokalu zgodnie z§ 8 ust. 1 pkt3 oraz spraw
uregulowanych w Rozdziale V powyzsze regulacje stosuje si¢ odpowiednio, z wylaczeniem ust. 9-19.

Rozdzial XI.
Przepisy koncowe
§ 16.
Do wnioskow o najem lokali ztozonych przed dniem wejsScia w zycie uchwaty, a nie rozpatrzonych stosuje

si¢ przepisy niniejszej uchwaty

§17.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta

§ 18.

Uchyla si¢ Uchwale Nr XXXVIII/417/2021 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 26 marca 2021 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.
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