UZASADNIENIE
do uchwaly Nr .............. Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia ................ r. w sprawie
uchwalenia V, VI- etap | i VII zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego pomiedzy ul. Ofiar Katynia a ulica Kwiatkowskiego
w Stalowej Woli - Etap |

1. Podstawy opracowania projektu zmiany planu.

Projekt V, VI- etap | i VII zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego pomigdzy ul. Ofiar Katynia a ulica Kwiatkowskiego w Stalowej; Woli -
Etap | zostal opracowany na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Stalowej Woli
Nr LXX/891/18 z dnia 2 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia V zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomigdzy ul. Ofiar
Katynia a ulica Kwiatkowskiego w Stalowej Woli - Etap | (obejmujaca 6 obszaréw), uchwaty
Rady Miejskiej w Stalowej Woli Nr LXXX/1048/18 z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia VI zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego pomigdzy ul. Ofiar Katynia a ulica Kwiatkowskiego
w Stalowej Woli - Etap | (obejmujaca trzy obszary) oraz uchwaty Rady Miejskiej w Stalowej
Woli Nr XI1X/218/2019 z dnia 16 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
VIl zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomigdzy ul. Ofiar Katynia a ulica Kwiatkowskiego w Stalowej Woli - Etap | (obejmujaca
1 obszar).

Na etapie wytozenia projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do publicznego wgladu zostala wniesiona uwaga m.in. do przeznaczenia terenu potozonego
przy ul. Orzeszkowej stanowigcego jeden z obszarow objetych VI zmiang planu miejscowego.
Uwzglednienie uwagi spowodowato konieczno$¢ ponowienia procedury sporzadzenia zmiany
planu a tym samym wydluzenia terminu jej opracowania. Biorac pod uwage powyzsze
dokonano etapowania przedmiotowej zmiany planu wytaczajac obszar przy ul. Orzeszkowej,
ktory jest w trakcie odrebnego procedowania jako VI zmiana — etap I1.

Obowiazujacy, zmieniany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego pomiedzy ul. Ofiar Katynia a ulica Kwiatkowskiego w Stalowej Woli - Etap |
przyjety zostat uchwata Nr XVI11/252/07 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 23 listopada
2007 r., (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 110 z dnia 17.12.2007 r. poz. 2908), a nastepnie
zmieniony uchwatg Nr LVI1/942/09 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 26 listopada 2009 r.
(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 105 z dnia 23.12.2009 r. poz. 2640), uchwatg Nr VII/70/11
Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 23 lutego 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 36
z dnia 25.03.2011 r. poz. 780), uchwatag Nr XLIX/616/17 Rady Miejskiej w Stalowej Woli
zdnia 24 marca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 18.04.2017 r. poz. 1552)
oraz uchwatg Nr X1X/221/2019 Rady Miejskiej W Stalowej Woli z dnia 16 grudnia 2019 r.
(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 14.01.2020 r. poz. 290).

Sporzadzona V, VI- etap | i VII zmiana planu obejmuje obszary oznaczone
W obowigzujgcym planie symbolami:

—-10MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polozonej w strefie ochrony
konserwatorskiej,

—-1UA/MW - teren ustug administracji i mieszkalnictwa wielorodzinnego,

—6U, 13U - tereny ushug komercyjnych (handlu, gastronomi, rzemiosta nieucigzliwego),

—47P - tereny zieleni urzadzonej,



—4KS - tereny urzadzen komunikacji - place parkingowe,
—KDW - drogi wewngtrzne.

Projekt zmiany planu opracowano uwzgledniajgc  istniejagce  uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego terenow oraz ich powigzania funkcjonalno - przestrzenne
z obszarami sasiednimi. Wzigeto pod uwage m.in. istnicjgcy stan zagospodarowania terenow,
ich stan prawny, w tym wlasno$¢ gruntow oraz uwarunkowania urbanistyczno-
architektoniczne. Uwzgledniono opracowanie ekofizjografii podstawowej oraz prognoze
oddzialywania na §rodowisko, ktore nie wykazaty przeciwwskazan do wprowadzenia zmian na
przedmiotowych terenach. Uwzgledniono takze zatozenia polityki przestrzennej zawarte
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola.

Projekt V, VI- etap | i VII zmiany planu zaklada wyznaczenie w granicach obszaréw
oznaczonych symbolami: 4ZP, 4KS, 6U, 13U i KDW, terenow przeznaczonych pod funkcje
mieszkaniowa, ushugowa, mieszkaniowo - ustugowa, zieleni publicznej i ciagu pieszo-jezdnego
oraz korekte ustalen dla terenéw oznaczonych symbolami 10MW i TUA/MW.

Ww. zmiana nie narusza przyjetych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stalowa Wola, uchwalonym uchwata Nr XXXIV/483/05 z dnia 21 stycznia 2005 r.
Z pozniejszymi zmianami. Podstawowg i dominujacg funkcja dla obszaréw objetych zmiang
planu miejscowego wyznaczong W studium jest funkcja mieszkaniowa (jedno- i wielorodzinna)
oraz uslugowa.

2. Procedura planistyczna sporzadzania zmiany planu.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy ul. Ofiar Katynia a ulica Kwiatkowskiego w Stalowe;] Woli - Etap | zostala
opracowana zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu zostaly rozestane
do instytucji 1 organow wlasciwych do opiniowania 1 uzgadniania planu, ukazaty
si¢ W prasie miejscowej "Sztafeta”, Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen.
Whioski od 0séb prywatnych oraz prawnych nie wptynety, natomiast wnioski organéw zostaty
uwzglednione w projekcie zmiany planu.

W trakcie prac nad projektem zmiany planu opracowano: ocen¢ istniejacego
zagospodarowania terenu, prognoze¢ oddziatywania na Srodowisko i prognoze skutkow
finansowych.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu przeprowadzono strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko z zapewnieniem wudzialu spoteczenstwa, stosownie
do wymogow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247).

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stalowej Woli uzgodnili zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.



Projekt zmiany planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia w procedurze
postepowania przewidzianej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust.2 pkt 1):

Wymagania powyzsze zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie W projekcie
zmiany planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog. W celu zapewnienia
waloréw architektoniczno — przestrzennych projektowanej zabudowy oraz sposobu
zagospodarowania dziatek budowlanych dla obszaru objetego projektowang zmiang okre§lono
wskazniki i parametry urbanistyczne w zakresie formy, wysokosci 1 gabarytow
oraz powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz ograniczenia
w zagospodarowaniu.

Zmiany w ustaleniach planu wynikaja z aktualnych zamierzen inwestycyjnych planowanych
dla wskazanych nieruchomo$ci oraz wnioskdw mieszkancow miasta.  Uwzgledniaja
uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Wyznaczone zmiany bedg stanowié¢ kontynuacje
dotychczasowych zatozen planistycznych wskazanych w obowigzujacym planie z 2007 r. oraz
tendencji rozwojowych zachodzacych w tej cze$ci miasta, co przyczyni sie do ksztalttowania
zespotu zabudowy, stanowigcego harmonijng catos¢.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 2):

Obszary, ktorych dotyczy przedmiotowa zmiana planu miejscowego obejmuja tereny
potozone w centralnej czesci miasta Stalowa Wola, w rejonie ul Ofiar Katynia. Tereny te
polozone sg poza strefami ochrony krajobrazu. Wskazane dla obszarow objetych V, Vl-etap I,
I VII zmiang planu zalozenia maja pozytywny wplyw na walory architektoniczne

i krajobrazowe oraz stanowig jednoczesnie kontynuacj¢ iuzupelnienie zwartej struktury
przestrzennej obszarow tej czgsci miasta.

W uchwale Rady Miejskiej w Stalowej Woli Nr LXX/891/18 z dnia 2 marca 2018 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia V zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy ul. Ofiar Katynia a ulica Kwiatkowskiego
w Stalowej Woli - Etap | do zmiany przeznaczenia wskazano obszary zlokalizowane
W sasiedztwie terendw juz zagospodarowanych. W projekcie zmiany planu, kosztem terenu
placu parkingowego wyznaczono teren przeznaczony pod ustugi administracji, w celu
umozliwienia adaptacji czeSci istniejacego budynku Starostwa Powiatowego na archiwum
zaktadowe. Pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng przeznaczony zostal obszar
sasiadujacy z istniejacg zabudowsa o tej funkcji - w rejonie ul. Elizy Orzeszkowej. Dla
przedmiotowych terenéow ustalono wskazniki i parametry urbanistyczne, takie jak forma,
wysoko$¢ i gabaryty lokalizowanej zabudowy, ktore nie wplyng negatywnie na walory
architektoniczne i krajobrazowe terenu objetego zmiang planu, jak i jego otoczenia. Ponadto,
w odpowiedzi na wnioski zgtaszane przez mieszkancow budynkow zlokalizowanych przy
ul. Zeromskiego, cze$¢ obszaru wtym rejonie zostata przeznaczona pod tereny zieleni
urzadzonej i ciagg pieszo jezdny.

Przeznaczenie obszaréw wskazanych w uchwale Nr LXXX/1048/18 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
VI zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
pomiedzy ul. Ofiar Katynia a ulica Kwiatkowskiego w Stalowej Woli - Etap | uleglo zmianie
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w niewielkim zakresie. Na terenach przeznaczonych obecnhie wylgcznie pod ustugi
komercyjne dopuszczono lokalizacje zabudowy wielorodzinnej. Natomiast dla terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zlokalizowanego w rejonie ulic: Ofiar Katynia,
Eugeniusza Kwiatkowskiego 1 Metalowcdéw wprowadzono zapisy umozliwiajace rozbudowe
istniejacego zespotu garazy.

Zasady zagospodarowania wprowadzone dla obszaru okre§lonego w uchwale Rady
Miejskiej w Stalowej Woli Nr XI1X/218/2019 z dnia 16 grudnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia VII zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy ul. Ofiar Katynia a ulica Kwiatkowskiego
w Stalowej Woli - Etap | przewidujg zmian¢ wskaznikéw i parametrow zabudowy oraz
okres$lenie zasad zapewnienia miejsc parkingowych dla terenu, zgodnie z wnioskiem
wiasciciela przedmiotowej nieruchomos$ci. W granicach terenu wyznaczono takze ciag pieszo
jezdny.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych (art. 1 ust.2 pkt 3):

Ustalenia zmiany planu zostatly oparte na analizach ekofizjograficznych 1 prognozie

oddzialywania na  $rodowisko uwzgledniaja wymagania ochrony  $rodowiska
i przyrody. Na obszarze zmiany planu nie wyst¢puja grunty rolne i le$ne wymagajace
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

Na obszarze zmiany planu nie wystepuja formy podlegajace ochronie na postawie ustawy
0 ochronie przyrody.

Tereny obj¢te zmiang planu potozone sa w obrgbie GZWP Nr 425 , Debica — Stalowa Wola
— Rzeszow”, okreslonego w dokumentacji hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzja Ministra
Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Leénictwa z dnia 18.07.1997r. znak KDH —
1/013/6037/97, obje¢tego ograniczeniami w sposobie zagospodarowania, chronigcymi wody
podziemne przed skazeniem. Obszary objete zmiang planu znajduja si¢ czgsciowo
w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody "Krzyzowe Drogi".

Zmiana planu nie wprowadza zmian w zakresie obowiazku zapewnienia ochrony czystosci
gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych.

Tereny objete zmiang planu potozone sa w znacznej odlegtosci od terenow objetych ochrong
i nie leza w obszarze narazonym na zalewanie wodami QI1%, Q10% i QO0,2%
oraz nie powoduja negatywnego oddzialywania na przedmiot i cel ochrony obszaru Natura
2000 ,,Puszcza Sandomierska” oraz ,.Dolina Dolnego Sanu”. Nie wystapi zagrozenie dla
integralno$ci tych obszaréw, poniewaz znajduja sie w znacznej odleglosci poza granicami
jego opracowania.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej

(art.1 ust.2 pkt4):

W granicach obszaru zmiany planu potozonego pomiedzy ul. Ofiar Katynia
a ul. Metalowcow wystepujg budynki wielorodzinne wzniesione w okresie 1937-1958 r.
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow. Caty ten obszar objety jest ochrong konserwatorska,
PO przez wyznaczong w obowigzujagcym planie miejscowym strefe ochrony konserwatorskiej.
W granicach obszarow objetych V, Vl-etap | i VII zmiang planu nie wystepuja stanowiska
archeologiczne oraz obiekty stanowigce dobra kultury wspotczesnej objete ochrong
konserwatorska na podstawie ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
22020 r. poz. 282 ze zm.).




5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdéb
ze szczegblnymi  potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (art.1 ust.2 pkt 5):

Wprowadzone korekty i zmiany nie beda mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia
ludnosci, a takze nie pogorsza bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz stanowi¢ beda kontynuacje
funkcji wskazanych na tych obszarach.

Potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami beda zapewnione na etapie realizacji zabudowy
w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych. Projekt zmiany planu nie
wprowadza zagrozen dla zdrowia ludzi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6):

Na etapie podejmowania uchwat intencyjnych w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac obszary do zmiany
uwzgledniono walory ekonomiczne i maksymalne wykorzystanie przestrzeni.

Wickszo$¢ obszaréw objetych przedmiotowa zmiang planu zostala juz czgsciowo
zagospodarowana W oparciu o obowigzujagcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zmiany w sposobie zagospodarowania terenow, dla obszaréw wyznaczonych
do zmiany planu miejscowego pozwola na ich optymalne wykorzystanie z zachowaniem
zasad 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw W nawigzaniu do
obszarow sgsiednich.

Zmiana planu stuzy poprawie konfiguracji nieruchomosci w celu ich efektywniejszego
zagospodarowania i umozliwienia realizacje przewidywanych zamierzen inwestycyjnych
m.in. zmiang sposobu uzytkowania czesci istniejgcego budynku Starostwa Powiatowego,
budowy budynkéw wielorodzinnych, czy realizacje ogdlnodostgpnego terenu zieleni
urzadzone;.

7) prawo wiasnosci (art.1 ust.2 pkt 7):
Obszary objete zmiang planu stanowig wlasno$¢ osob prawnych, osob fizycznych, gminy
Stalowa Wola oraz powiatu stalowowolskiego.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8):

Obszar zmiany planu nie obejmuje terenéw zwigzanych z obronnos$cia i bezpieczenstwem
panstwa. Dlatego tez nie ma uzasadnienia do wskazywania szczegdlnych ustalen w tym

zakresie. Projekt zmiany planu zostal uzgodniony przez Agencje Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Wojewodzki Sztab Wojskowy i Bieszczadzki Oddziat Strazy Granicznej.
9) potrzeby interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9):
W projekcie V, VI- etap | i VII zmianie planu wyznaczono tereny zieleni urzadzone;j
z dopuszczeniem realizacji miejsc i obiektow wypoczynku oraz tereny ciggéw pieszo-
jezdnych. Tym samym zalozenia planu uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego
oraz umozliwiajg realizacje zadan gminy w zakresie infrastruktury spotecznej i
komunikacyjnej.
10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych art.1 ust.2 pkt 10):
Potrzeby w tym zakresie uwzgledniono poprzez dopuszczenie mozliwosci realizacji sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie obszarow objetych przedmiotowa zmiang
planu.
11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej (art.1 ust.2 pkt 11):




Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo

dziatania:

—zawiadomienia, obwieszczenie i ogloszenie z dnia 12 kwietnia 2018 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia V zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego pomigdzy ul. Ofiar Katynia a ulicg Kwiatkowskiego w Stalowej Woli - Etap |
I mozliwosci skladania wnioskow wszystkich zainteresowanych w terminie do 4 maja
2018 .,

—zawiadomienia, obwieszczenie i ogloszenie z dnia 25 pazdziernika 2018 r. o przystapieniu
do sporzadzenia VI zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego pomiedzy ul. Ofiar Katynia a ulicg Kwiatkowskiego w Stalowej Woli - Etap |
I mozliwo$ci sktadania wnioskow wszystkich zainteresowanych w terminie do 15 listopada
2018 .,

—zawiadomienia, obwieszczenie i ogloszenie z dnia 16 stycznia 2020 r. o przystapieniu
do sporzadzenia VII zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego pomigdzy ul. Ofiar Katynia a ulicg Kwiatkowskiego w Stalowej Woli - Etap |
I mozliwo$ci sktadania wnioskow wszystkich zainteresowanych w terminie do 7 lutego
2020 .,

— ogloszenie i obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu V, VI i VII
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dniach w dniach od 9 lipca
2021 r. do 6 sierpnia 2021 r. r. z terminem skfadania uwag do dnia 23 sierpnia 2021 r.
O terminie dyskusji publicznej powiadomiono w miejscowej prasie "Sztafeta”, na tablicy
ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadkach: ,,obwieszczenia Prezydenta
Miasta” 1 ,,Zagospodarowanie Przestrzenne”.

Na etapie wytozenia do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie sktadania uwag
wplynety 3 uwagi do projektu V, VI i VII zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego pomiedzy ul. Ofiar Katynia a ulica Kwiatkowskiego
w Stalowej Woli - Etap I. Dwie uwagi dot. m.in. ,przeznaczenie terenu — teren zielni
urzadzonej, nakazu urzadzenia zieleni wysokiej i niskiej, udziatu powierzchni biologicznie
czynnej — minimum 70% terenu, dopuszczenia miejsc i obiektow wypoczynku (sitowni
plenerowych, ramp deskorolkowych, siedzisk, hustawek iinnych obiektow male;
architektury, dostgpnosci komunikacyjnej terenow zostaly nieuwzglednione. Natomiast
uwaga dot. zmiany przeznaczenia terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy
ul. E. Orzeszkowej na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zostata
uwzgledniona.

Uwzgledniona uwaga wymagajaca ponowienia procedury zmiany dla obszaru przy
ul. E. Orzeszkowej przyczynita si¢ do koniecznosci wyetapowania VI zmiany planu
miejscowego, na etap | i etap II, ktory jest procedowany.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust.2 pkt 12):

Ogtoszenia 1 obwieszczenia wyszczegdlnione w punkcie 11 zostaly umieszczone
w miejscowej prasie lokalnej "Sztafeta", na tablicach ogtoszen w budynkach Urzedu_Miasta
Stalowa Wola, na stronie internetowej Urzedu Miasta w Stalowej Woli w Biuletynie
Informacji Publicznej w zaktadkach: Obwieszczenia Prezydenta Miasta 1 Zagospodarowanie
Przestrzenne, co zapewnito zachowanie jawnosci i przejrzystosci prowadzonej procedury
planistycznej.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

(art.1 ust.2 pkt 13)




Ustalenia projektu zmiany planu nie ograniczajg mozliwosci rozwoju infrastruktury
technicznej. Istniejace sieci wodociggowe przebiegajace w obrebie zmiany planu i jego
bliskim sasiedztwie, zapewniajg zaopatrzenie w odpowiednig ilo§¢ wody oraz jej jakos¢
zarowno do celow produkcyjnych jak i sanitarno — bytowych.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 wustawy: ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskOw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne:

W trakcie opracowywania projektu zmiany planu zostaly uwzglednione interesy publiczne
i prywatne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3. Zmiana planu odpowiada na sktadane wnioski
dotyczace przeznaczenia nieruchomosci.

Na ctapie wylozenia do publicznego wgladu i W wyznaczonym terminie sktadania uwag
zostaty wniesione 3 uwagi do projektu V, VI i VII zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomig¢dzy ul. Ofiar Katynia a ulica
Kwiatkowskiego w Stalowej Woli - Etap I, 2 uwagi zostaly nieuwzglednione a jedna
uwzgledniona. Planowane zmiany nie koliduja z zainwestowaniem terenéw sasiednich.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne obszaréw objetych zmiang wykazaty
jego predyspozycje do kontynuacji rozwoju funkcji zwigzanych z rozwojem zabudowy
o funkcjach mieszkaniowych i ustlugowych oraz realizacji terenéw zieleni urzadzonej.
Predyspozycje te wynikaja z istniejacego zagospodarowania terendw sgsiednich oraz ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola.

5. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy: w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nast¢puje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art.1 ust.4 pkt 1):

Tereny objete V, VI — etap | i VII zmiang planu miejscowego zlokalizowane
sg w granicach obszarow o zwartej strukturze przestrzennej, ktore posiadajg bezposredni
dostgp do drog publicznych. Tereny objete zmiang planu powigzane sg z ukladem
komunikacyjnym miasta Stalowa Wola poprzez system drég publicznych 0 parametrach

umozliwiajacych dojazd niezbgdny dla funkcjonowania terenow.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2):

Obszary objete V, VI — etap | i VIl zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znajdujg si¢ w zasiggu sieci publicznego transportu zbiorowego. Najblizsze
przystanki komunikacji autobusowej zlokalizowane sg przy ul Nieztomnych, ul Ofiar
Katynia, ul. Elizy Orzeszkowej oraz ul. Hutniczej w odlegtosci do ok 350 m od terenow
objetych zmiang planu.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow (art. 1 ust.4 pkt 3):

W projekcie V, VI — etap | 1 VII zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy ul. Ofiar Katynia aulica Kwiatkowskiego
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w Stalowej Woli - Etap | wyznaczono tereny ciggow pieszo-jezdnych, w granicach ktorych

mozliwa jest lokalizacja ciggu rowerowego oraz dopuszczono realizacje ciggdéw pieszych

i rowerowych w granicach terenow zieleni urzadzonej, terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, terenow ustug administracji 1 mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz ciggow

pieszych na pozostatych obszarach.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy (art.1 ust.4):

a) na obszarach 0 w pelni wyksztalconej zwartej  strukturze funkcjonalno

- przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy

z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow

fizjograficznych, w szczegolnosci poprzez uzupelnienie istniejgcej zabudowy art.1 ust.4
pkt 4 lit.a):

Tereny objete V, VI- etap | i VII zmiang planu sg w przewazajacej cz¢$ci zagospodarowane,
zgodnie z zapisami obowigzujacego planu miejscowego. W ich sgsiedztwie wystepujg tereny
istniejagcej zabudowy mieszkaniowej iustugowej oraz obstugujgce je drogi publiczne.
Realizacja ustalen zmiany planu z uwagi na jego przedmiot nie stwarza zagrozenia
wytworzenia rozproszonych uktadéw urbanistycznych w granicach administracyjnych miasta
Stalowa Wola. Obszary charakteryzuja si¢ dobrym dost¢pem do sieci komunikacyjnych, ktore
zapewniaja powigzanie z innymi obszarami miasta.

6. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 i 2 ustawy (art.15 ust.1

pkt 2)

Na obszarze miasta obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stalowa Wola uchwalone Uchwata Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., ze zmianami.

W 2006 r. zostala wykonana Ocena aktualnosci studium i planow miejscowych, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analizy 1 zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawarto w dokumencie przyjetym
Uchwata Nr XLV1/878/06 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 29 wrzes$nia 2006 .

Z uwagi na uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego pomigdzy ul. Ofiar Katynia a ulica Kwiatkowskiego w Stalowej Woli - Etap |
uchwatg Nr XVII1/252/07 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 23 listopada 2007 r.,
»Ocena aktualno$ci” nie obejmowata swym zakresem przedmiotowego planu ani jego
p6zniejszych zmian. Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego pomiedzy ul. Ofiar Katynia a ulica Kwiatkowskiego w Stalowej Woli -
Etap I, nie zostaly uj¢te w wieloletnim programie sporzadzania planow.

7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art.15 ust.1 pkt 3)

Skutki finansowe uchwalenia zmiany planu dla budzetu zostaly wskazane w prognozie
finansowej skutkéw uchwalenia zmiany planu.

Analiza prognozy wskazuje, iz w wyniku zmiany zagospodarowania wystapig dochody
w zakresie poboru optaty dotyczacej wzrostu wartosci nieruchomos$ci oraz wplywy
Z podatkoéw od gruntow i1 nieruchomosci.

Nie przewiduje si¢ wydatkéw miasta zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej i drog
publicznych, czy realizacji innych celow publicznych.



