UZASADNIENIE
do uchwaly Nr ...... Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia ....... w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Strategiczny Park Inwestycyjny
Euro-Park Stalowa Wola”

1. Podstawy opracowania projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Strategiczny Park
Inwestycyjny Euro — Park Stalowa Wola” zostal opracowany na podstawie uchwaly Rady
Miejskiej w Stalowej Woli Nr L1/626/2022 z dnia 20 maja 2022 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Strategiczny Park
Inwestycyjny Euro — Park Stalowa Wola”.

Tereny, ktorych dotyczy projekt planu w wiekszo$ci zostaly objete ustawg z dnia 23 lipca
2021 roku o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych ze specjalnym przeznaczeniem gruntow
lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1623), przewidujaca zamiang laséw bedacych wilasnoscia
Skarbu Panstwa na lasy, grunty i inne nieruchomos$ci w przypadkach uzasadnionych celami
m. in. polityki panstwa zwigzanej ze wspieraniem rozwoju i wdrazaniem projektow
dotyczacych energii, elektromobilno$ci lub transportu, stuzacych upowszechnianiu nowych
technologii oraz poprawie jakosci powietrza albo strategicznej produkcji dla obronnosci
panstwa, wysokich technologii elektronicznych 1 procesorow, elektromobilnos$ci,
innowacyjnej technologii wodorowej, lotnictwa, motoryzacji oraz przemystu tworzyw
sztucznych.

Projekt przedmiotowego planu ksztaltuje nowa strukture przestrzenna, przy uwzglednieniu
obecnego zagospodarowania terend6w w jego bezposrednim sagsiedztwie, jak rowniez
przeznaczenia w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
na cele produkcyjno - ustlugowe. Na gruntach tych zostanie stworzony Strategiczny Park
Inwestycyjny Euro - Park Stalowa Wola, na ktérego obszarze bgdzie prowadzona dziatalnos¢
produkcyjna zwigzana z uzasadnionymi potrzebami i celami, o ktorych mowa w art. 1 ust. 1
ustawy z dnia 23 lipca 2021 roku 0 szczegdlnych rozwigzaniach zwiagzanych ze specjalnym
przeznaczeniem gruntow lesnych.

W projekcie planu miejscowego tereny oznaczone symbolami 1U-P, 2U-P i 3U-P
przeznaczono pod produkcje przemystowa, produkcje energii z urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédel energii, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW
(w szczegolnosci: elektrownia stoneczna, produkcja zielonego wodoru), sktady 1 magazyny,
ustugi (w tym publiczne) ucigzliwe 1 nieucigzliwe.

Przeznaczenie to spetnia kryteria okre§lone w ustawie o szczegoélnych rozwigzaniach
zwigzanych ze specjalnym przeznaczeniem gruntéw lesnych. Z kolei teren oznaczony
symbolem 1KDD przeznaczono pod droge publiczng klasy dojazdowej, zgodniej z obecnym
zagospodarowaniem.

Obszary, ktorych dotyczy projekt planu w wigkszosci nie sg objete ustaleniami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu opracowano uwzglgdniajac wystepujace uwarunkowania i zagospodarowanie
terenow oraz ich powiazania funkcjonalno - przestrzenne z terenami sasiednimi. Wzigto pod
uwage Mm.in. istniejagcy stan zagospodarowania terendw, stan prawny, w tym wilasnosé
gruntow oraz uwarunkowania urbanistyczno-architektoniczne. Uwzgledniono opracowanie



ekofizjografii podstawowej oraz prognoz¢ oddzialywania na Srodowisko, ktore nie wykazaty
przeciwwskazan do wprowadzenia zmian na przedmiotowych terenach. Uwzgledniono takze
zalozenia polityki przestrzennej zawarte w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola.

Ww. plan nie narusza przyjetych kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego
wyznaczonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Stalowa Wola, uchwalonym Uchwatg Nr XXXIV/483/05 z dnia 21 stycznia 2005 roku
ze zmianami. Podstawowg i dominujacg funkcja dla obszaru objetego przedmiotowym
projektem planu miejscowego w studium jest funkcja ustugowo — produkcyjna.

2. Procedura planistyczna sporzadzania planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Strategiczny Park Inwestycyjny Euro —
Park Stalowa Wola” zostal opracowany zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiadomienia o przystagpieniu do sporzadzenia planu zostaty rozestane do
instytucji i organow wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, ukazaty si¢ w prasie
miejscowej "Sztafeta", Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen. Whnioski od
osOb prywatnych oraz prawnych nie wplynety, natomiast wnioski organdéw zostaty
uwzglednione w projekcie planu.

W trakcie prac nad projektem planu opracowano: oceng istniejacego zagospodarowania
terenu, prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko 1 prognoze skutkéw finansowych.

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania
na $rodowisko z zapewnieniem udziatu spoleczenstwa, stosownie do wymogéw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko
(t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094).

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostegpnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stalowej Woli uzgodnili zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia w procedurze postgpowania
przewidzianej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie wnidst uwagi do projektu zmiany
studium w zakresie m.in. scharakteryzowania Jednolitych Cz¢éci Wod Powierzchniowych
I Podziemnych w zwiazku z wej$ciem w zycie w dniu 17 lutego 2023 roku Il aktualizacji
planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, na podstawie rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 roku w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty i uwzglednienia zgodnie z obowiagzujacymi przepisami
prawa sposob zagospodarowania $ciekow przemystowych.



Podkarpacki Komendant Wojewodzki Panstwowej Strazy Pozarnej w Rzeszowie jak rowniez
Komenda Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Stalowej Woli zaopiniowali projekt
zmiany studium negatywnie z uwagi m.in. na brak zapisow okreslajacych zachowania
bezpiecznych odlegtosci lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, W Sposob uwzgledniajacy ograniczenia lokalizacyjne
wynikajace z art. 73 ustawy z dnia 21 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska oraz
zapisow dotyczacych intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.
Skorygowany projekt planu zostal ponownie przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia
przez ww. organy, ktore zaopiniowaty pozytywnie projekt planu.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stalowej Woli zaopiniowal projekt planu
stosownie do art. 25 ustawy ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Podkarpacki Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Rzeszowie pozytywnie
zaopiniowat projekt planu miejscowego.
3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust.2 pkt 1):
W celu zapewnienia walorow architektoniczno — przestrzennych projektowanej zabudowy
oraz sposobu zagospodarowania dzialek budowlanych dla obszaré6w objetych projektem

planu okreslono wskazniki i parametry urbanistyczne w zakresie formy: wysokosci
i gabarytow oraz powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz ograniczen
w zagospodarowaniu w postaci nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Opracowanie przedmiotowego planu wynika z planowanego utworzenia Strategicznego
Parku Inwestycyjnego Euro — Park Stalowa Wola, ktory bedzie koncentrowat
przedsiebiorstwa z branz wysokich technologii. Ustalenia planu umozliwiajace realizacje
funkcji ustugowych i produkcyjnych beda stanowié¢ kontynuacje dotychczasowych zatozen
planistycznych w obowiazujacych planach oraz tendencji rozwojowych terenow sasiednich.
Przyczyni si¢ to do tworzenia harmonijnej catosci i spojnego pod wzgledem funkcjonalnym
zagospodarowania tej cz¢sci miasta uwzgledniajagc uwarunkowania i wymagania spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 2):

Obszary obje¢te miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Strategiczny Park
Inwestycyjny Euro — Park Stalowa Wola” obejmuja tereny potozone w potudniowej czesci
miasta, znajdujace si¢ w bezposrednim sasiedztwie terenéw Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j

w Stalowej Woli, stanowiacych kompleks przemystowy dawnej Huty Stalowa Wola. Tereny
te stanowig obecnie niemal w calo$ci uzytki lesne. Caty obszar objety planem potozony jest
poza strefami ochrony krajobrazu. Ustalone przeznaczenie terenow jak rowniez okreslenie
wskaznikow | parametrow urbanistycznych takich jak forma, wysokos¢ i gabaryty
lokalizowanej zabudowy spelnia i uwzglednia walory architektoniczne dostosowane
do funkcji obiektow oraz zagospodarowania terenow zlokalizowanych w jego bezposrednim
otoczeniu.

Wyznaczone w planie zatozenia nie maja negatywnego wptywu na walory architektoniczne

i krajobrazowe obszaru i stanowig jednoczesnie kontynuacje i uzupehnienie tej jednostki
osadniczej.



3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych (art. 1 ust.2 pkt 3):
Ustalenia planu zostaly oparte na opracowaniu ekofizjograficznym i prognozie
oddziatywania na Ssrodowisko tj. uwzgledniajag wymagania ochrony srodowiska i przyrody.

Na obszarze planu wystepuja grunty leSne wymagajace uzyskania zgody na zmiang ich
przeznaczenia na cele nierolnicze i nicle$ne zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409).
Na obszarze planu nie wystepuja formy podlegajgce ochronie na postawie ustawy o ochronie
przyrody.
Tereny objete projektem planu potozone sg w obrebie GZWP Nr 425 , D¢bica — Stalowa
Wola — Rzeszoéw”, okreslonego w dokumentacji hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzja
Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 18 lipca 1997 roku
znak KDH -1/013/6037/97, objetego ograniczeniami w sposobie zagospodarowania,
chronigcymi wody podziemne przed skazeniem. Obszary obj¢te planem znajdujg si¢ poza
strefami ochrony bezpos$redniej 1 posredniej ujecia wody "Stare Ujecie " 1 ujecia "Krzyzowe
Drogi".
Tereny objete planem potozone sg poza obszarami narazonym na zalewanie wodami Q1%,
Q10%1 Q0,2% oraz nie powoduja negatywnego oddziatywania na przedmiot i cel ochrony
obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Sandomierska” oraz ,,Dolina Dolnego Sanu”. Nie wystapi
zagrozenie dla integralnosci tych obszaréw, poniewaz znajduja si¢ w znacznej odlegto$ci
poza granicami opracowania.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej

(art.1 ust.2 pkt4):

Obszar planu potozony jest poza obszarami ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw

oraz dobr kultury wspotczesnej. W jego granicach nie wystgpuja stanowiska archeologiczne.
Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja obiekty objete formami ochrony
konserwatorskiej oraz stanowigce dobra kultury wspotczesnej przewidziane w ustawie
o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze

szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 roku

0 zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (art.1 ust.2 pkt 5):

Ustalenia przedmiotowego planu nie beda miaty negatywnego wpltywu na stan zdrowia
ludnoséci, a takze nie pogorsza bezpieczenstwa ludzi 1 mienia oraz stanowi¢ beda
kontynuacje zabudowy bezposrednio sgsiadujacej. W planie okreslono ilo$¢ miejsc
postojowych z uwzglednieniem miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, natomiast inne potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami beda zapewnione na etapie realizacji zabudowy w trybie i na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6):

Na etapie podejmowania uchwaly intencyjnej w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajac obszary do objecia
projektem planu uwzglgdniono walory ekonomiczne i maksymalne wykorzystanie

przestrzeni. Tereny, dla ktoérych opracowany zostatl przedmiotowy projekt planu zostaty



w wigkszosci objete ustawg z dnia 23 lipca 2021 roku o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych ze specjalnym przeznaczeniem gruntow lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1623),
ktora umozliwia pozyskanie gruntow lesnych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa pod
inwestycje zwigzane ze wspieraniem rozwoju i wdrazaniu projektoéw dotyczgcych m.in.
upowszechniania nowych technologii.

Przyjecie przedmiotowego planu miejscowego umozliwi utworzenie Strategicznego Parku
Inwestycyjnego Euro-Park Stalowa Wola 1 zwickszenic mozliwosci aktywizacji
gospodarczej miasta. Obszar ten bezposrednio sgsiaduje z kompleksem zabudowy
produkcyjnej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stalowej Woli i bedzie tworzyt wraz z nim
uporzadkowang catos$¢ 1 spojng przestrzen strefy gospodarczej na terenie miasta

7) prawo wiasnosci (art.1 ust.2 pkt 7):
Obszary objete planem w przewazajacej czesci stanowig grunty wiasnosci Skarbu Panstwa,

bedace w zarzadzie Lasow Panstwowych — Nadle$nictwa Rozwadow oraz grunty Skarbu
Panstwa — Panstwowego Gospodarstwa Lesnego, Lasy Panstwowe Nadle$nictwo
Rozwadow. Ponadto w obszarze objetym planem znajduja si¢ grunty Gminy Stalowa Wola,
Huty Stalowa Wola S.A. oraz Huty Stalowa Wola — Wodociagi Spotka z 0.0. Wigkszos¢
nieruchomosci, ktérych dotyczy przedmiotowy plan objeta jest ustawa z dnia 23 lipca
2021 roku o szczegodlnych rozwigzaniach zwigzanych ze specjalnym przeznaczeniem
gruntow lesnych. Ustawa ta umozliwia dokonanie zamiany terendw nalezacych do Skarbu
Panstwa pozostajacych w zarzadzie Lasow Panstwowych na inne lasy, grunty i inne
nieruchomosci, na ktorych jest mozliwe prowadzenie gospodarki lesnej.
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8):

Obszary objete planem miejscowym nie obejmuja terendw zwigzanych z obronno$cig
1 bezpieczenstwem panstwa. Projekt planu zostat uzgodniony przez Agencje Bezpieczenstwa

Wewngtrznego, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji 1 Bieszczadzki Oddziat Strazy
Granicznej.
9) potrzeby interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9):
Struktura wtasnoséci gruntow w obszarze planu oraz zaplanowane przeznaczenia terenéw
powoduja, Ze potrzeby interesu publicznego sa ograniczone. Z uwagi na zakres planu

wystapig potrzeby dotyczace inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz
komunikacyjna. Zadania gminy w zakresie infrastruktury spotecznej, tj. o$§wiata, edukacja,
ochrona zdrowia oraz sport i wypoczynek nie dotycza przedmiotowego planu.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci Sieci
szerokopasmowych art.1 ust.2 pkt 10):
Ustalenia planu dopuszczaja mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j

w granicach calego obszaru objetego planem. Powigzanie uktadu komunikacyjnego
obstugujacego tereny potozone w granicach planu odbywaé si¢ begdzie poprzez istniejace
I projektowane drogi publiczne.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, W tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej
(art.1 ust.2 pkt 11):

Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo
dzialania:




— obwieszczenie 1 ogloszenic zawiadomienia z dnia 2 czerwca 2022 roku
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,Strategiczny Park Inwestycyjny Euro-Park Stalowa Wola”
1 mozliwosci sktadania wnioskow wszystkich zainteresowanych w terminie do dnia 27
czerwca 2022 roku.

— ogloszenie i obwieszczenie z dnia 30 marca 2023 roku o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dniach
od 7 kwietnia 2023 roku do 10 maja 2023 roku z terminem sktadania uwag do dnia
31 maja 2023 roku. O ww. terminach oraz o terminie dyskusji publicznej
powiadomiono w miejscowej prasie tygodniku "Sztafeta", na tablicy ogloszen oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadkach: ,,Obwieszczenia Prezydenta Miasta”
1,,Zagospodarowanie Przestrzenne”.

Na etapie wytozenia do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie sktadania uwag

nie wptyneta zadna uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,,Strategiczny Park Inwestycyjny Euro — Park Stalowa Wola” i prognozy
oddzialywania na §rodowisko.

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust.2 pkt 12):
Ogloszenia i obwieszczenia wyszczegolnione w punkcie 11 zostalty umieszczone
W miejscowej prasie tygodniku ,,Sztafeta”, na tablicy ogloszen, Biuletynie Informacji
Publicznej w zakladkach ,,Obwieszczenia Prezydenta Miasta” i ,,Zagospodarowanie

Przestrzenne”, co zapewnito zachowanie jawnosci i przejrzystosci prowadzonej procedury
planistycznej  sporzadzenia  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego” Strategiczny Park Inwestycyjny Euro-Park Stalowa Wola”.
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
(art.1 ust.2 pkt 13)

Ustalenia projektu planu nie ograniczaja mozliwosci rozwoju infrastruktury techniczne;.

Przewiduja budowg i rozbudowe sieci wodociggowej m.in. W Sposdb zapewniajacy
odpowiednia wydajnos¢ wodociagu, zardwno do celow produkcyjnych, sanitarno —
bytowych jak i do celow przeciwpozarowych.

4. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy: ustalajac
przeznaczenie terenu lub okresSlajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:

W trakcie opracowywania projektu planu zostaly uwzglednione interesy publiczne
I prywatne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3. Projekt planu odpowiada na potrzeby
stworzenia nowych terendw inwestycyjnych 1 warunkow do lokalizacji nowych form
dziatalno$ci gospodarczej, obejmuje tereny sasiadujgce z istniejagcymi zaktadami
przemystowymi.

Na etapie opracowania, wytozenia do publicznego wgladu i w wyznaczonym terminie
sktadania uwag nie zostala wniesiona zadna uwaga do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Strategiczny Park Inwestycyjny Euro — Park Stalowa



Wola” oraz prognozy oddzialywania na srodowisko. Planowane przeznaczenie nie koliduje
z zainwestowaniem terendw sgsiednich.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne obszaru objetego projektem planu
wykazaly jego predyspozycje do rozwoju ustalonej w projekcie planu funkcji.
Predyspozycje te wynikajg z ustawy z dnia 23 lipca 2021 roku o0 szczegolnych
rozwigzaniach zwigzanych ze specjalnym przeznaczeniem gruntdw lesnych, istniejacego
zagospodarowania terenow sgsiednich oraz ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola.

5. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy: w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia  do

minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art.1 ust.4 pkt 1):
Tereny objete planem powigzane sg z uktadem komunikacyjnym miasta Stalowa Wola
poprzez istniejacy i projektowany system drog publicznych o parametrach

umozliwiajacych niezbedny dojazd dla funkcjonowania terenow.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w  sposdb umozliwiajgcy

mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako

podstawowego $rodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2):

Projekt planu nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych

i rowerzystow (art. 1 ust.4 pkt 3):

Projekt planu zawiera ustalenia umozliwiajagce realizacj¢ ciggow pieszych i Sciezek

rowerowych.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy (art.1 ust.4):

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 roku o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,

W szczegolnosci poprzez uzupetnienie istniejacej zabudowy art.1 ust.4 pkt 4 lit. a):
Tereny objete projektem planu sasiadujg bezposrednio z istniejagca zabudowa zrealizowang
na podstawie Miejscowego Planu Ogolnego zagospodarowania przestrzennego zespotu
miast Stalowa Wola - Nisko z 1979 roku, Miejscowego Planu Ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stalowej Woli z 1994 roku, Miejscowego Plan Zagospodarowania
Przestrzennego terendw Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stalowej Woli z 2001 roku
oraz Miejscowego Plan Zagospodarowania Przestrzennego terendw Specjalnej Strefy
Ekonomicznej w Stalowej Woli z 2009 roku.

Tereny ustug lub produkcji wyznaczone w projekcie planu stanowi¢ beda kontynuacje
istniejacej funkcji produkcyjnej w ich bezposrednim sgsiedztwie. Realizacja ustalen planu
nie stwarza zagrozenia wytworzenia rozproszonych uktadéw urbanistycznych w granicach
administracyjnych miasta Stalowa Wola.
6. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 i 2 ustawy (art.15 ust.1
pkt 2):



Na obszarze miasta obowigzuje Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stalowa Wola uchwalone Uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady
Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 roku, ze zmianami.
W 2022 roku zostata wykonana Ocena aktualno$ci studium i planow miejscowych, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. WyniKi
analizy i zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawarto w dokumencie przyjetym
Uchwatg Nr L/594/2022 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 31 marca 2022 roku
w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stalowa Wola oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
W przedmiotowym dokumencie wskazano, ze zasadne jest opracowanie nowych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla obszar6w miasta jeszcze nimi
nie objetych, w celu wprowadzenia zasad zachowania ‘tadu przestrzennego
i umozliwienia zwiekszenia ruchu budowlanego oraz rozwoju gospodarczego.

7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art.15 ust.1 pkt 3)
Skutki finansowe uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»otrategiczny Park Inwestycyjny Euro — Park Stalowa Wola” dla budzetu zostaty wskazane
w prognozie finansowej skutkow uchwalenia planu.
Analiza prognozy wskazuje, iz wystapig dochody gminy w wyniku nowego przeznaczenia
i rozwoju zagospodarowania, szczegdlnie w zakresie podatkéw od gruntéw i nieruchomosci.
W prognozie wskazano réwniez, iz wystgpia wydatki miasta zwigzane z budowg
infrastruktury technicznej 1 drég publicznych, jednak nie przewyzsza one warto$ci
potencjalnych dochodow.

Plan, wprowadzajac nowe zasady zagospodarowania i mozliwosci lokalizowania nowej
zabudowy o funkcji ustugowej lub produkcyjnej przyczyni sie do wzrostu aktywnosci
gospodarczej na terenie miasta. Planowane na tych terenach inwestycje bezsprzecznie
wplyng na rozw6j miasta Stalowej Woli oraz calego regionu Podkarpackiego, a takze
przyczynig si¢ do poprawy warunkéw zycia mieszkancOw miasta i regionu poprzez
utworzenie nowych licznych miejsc pracy.



