UZASADNIENIE
do uchwaly Nr .......cc....... Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia ...............
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelnia
w Stalowej Woli

1. Podstawy opracowania projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelnia w Stalowej Woli zostat
opracowany na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Stalowej Woli Nr XXXI11/322/2020 z dnia
28 sierpnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Jelnia w Stalowej Woli.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelnia
w Stalowej Woli nie jest objety obowigzujacym planem miejscowym.

Projekt planu opracowano uwzgledniajac istniejace uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego terenéw oraz ich powigzania funkcjonalno - przestrzenne z obszarami sgsiednimi.
Wzieto pod uwage m.in. istniejacy stan zagospodarowania terendw, ich stan prawny, w tym wiasnos¢
gruntéw oraz uwarunkowania urbanistyczno-architektoniczne.

Uwzgledniono  opracowanie ekofizjografii  podstawowej oraz prognoze oddzialywania
na srodowisko, ktore nie wykazaty przeciwwskazan do wprowadzenia zmian na przedmiotowych
terenach.

Projekt planu zaktada wyznaczenie terenu zabudowy ustugowej oraz terenéw zabudowy
produkcyjno-technicznej - farmy fotowoltaicznej wraz ze strefs ochronng z przeznaczeniem
podstawowym pod urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii - ogniwa
fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 500 kW wraz z niezbedng infrastruktura techniczna.

Ww. plan nie narusza przyjetych kierunkow zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola,
uchwalonym uchwata Nr XXXIV/483/05 z dnia 21 stycznia 2005 roku ze zmianami. Podstawowa
I dominujaca funkcja dla obszarow objetych planem miejscowym wyznaczong w Studium
jest funkcja ustugowa oraz produkcyjno-techniczna - farma fotowoltaiczna wraz ze strefa ochronng
z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy
przekraczajacej 500 kW.

2. Procedura planistyczna sporzadzania planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelnia w Stalowej Woli zostat
opracowany zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2023 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu zostaty rozestane do instytucji
I organow wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, ukazaly si¢ w prasie miejscowej
Tygodniku "Sztafeta", Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen.

Whioski od oséb prywatnych oraz prawnych nie wptynety, natomiast wnioski organoéw zostaty
uwzglednione w projekcie przedmiotowego planu.

W trakcie prac nad projektem planu opracowano: ocene istniejacego zagospodarowania terenu,
prognoze¢ oddziatywania na srodowisko i prognoze skutkow finansowych.

Na etapie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania na
srodowisko z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa, stosownie do wymogoéow ustawy z dnia



3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 1094).

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stalowej Woli uzgodnili zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia w procedurze postgpowania
przewidzianej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Jelnia w Stalowej Woli zostat przyjety
uchwata Nr LXV/848/2023 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 12 maja 2023 roku.
Wojewoda Podkarpacki wydal rozstrzygnigcie nadzorcze stwierdzajagce niewazno$¢ wyzej
wymienionej uchwaly. Wojewoda podniost m.in. naruszenie wytycznych wyznaczonych w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola w zakresie
dopuszczenia na terenie wod powierzchniowych oznaczonym symbolem 1.WS lokalizacji kablowej
sieci infrastruktury technicznej, okreslenia definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy w zakresie
dopuszczenia wysunigcia loggii przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wprowadzenia zakazu
zabudowy kubaturowej na terenach zieleni naturalnej oznaczonych symbolami 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN
oraz na terenie wod powierzchniowych oznaczonym symbolem 1.WS.

Ponadto organ nadzoru wskazal, ze uwaga wtasciciela dziatki ewidencyjnej nr 156 dotyczaca
,»pozostawienia dostepu do drogi gruntowej (ozn. na rysunku planu zagospodarowania j.gr.) wzdtuz
istniejacego rowu na obszarze 1.PFW 1 1.U od strony p6inocnej, przy czym ogrodzenie wykonac, aby
cala droga (a nie tylko potowa drogi) byla ogodlnie dostgpna ze wzgledéw dojazdu do dziatek
prywatnych oraz przeciwpozarowych i ewakuacyjnych, gdyz farma fotowoltaiczna bedzie
zagrodzona (musi pozosta¢ mozliwo$¢ szybkiego wydostania si¢ w sytuacji zagrozenia terenu)”
zostala W rzeczywisto$ci nie uwzgledniona. W zwigzku z czym powinna zosta¢ przedtozona radzie,
ktora stosownie do art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwalajac plan
miejscowy, winna rozstrzygnac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwagi.

Odpowiednio do uwag Wojewody dokonano zmiany zarzadzenia w sprawie rozpatrzenia
wniesionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelnia
w Stalowej Woli. Zarzadzeniem zmieniajacym dokonano uwzglednienia i nieuwzglednienia W czgsci
uwag wiasciciela dziatki ewidencyjnej nr 156 oraz nieuwzglgdnienia w catosci uwag wiasciciela
dziatki nr 325. Ponadto dokonano korekt czgsci tekstowej ustalen planu. Wprowadzone korekty maja
charakter jednostkowy, niemajacej wplywu na Sytuacj¢ prawng wiascicieli nieruchomosci i
sgsiednich nieruchomos$ci oraz na istote zapisow ustalen planu. W zwigzku z tym skorygowany
projekt zmiany planu nie wymagatl ponowienia okreslonych czynnosci planistycznych jego
sporzadzenia, gdyz nie wplynat na gldwna istot¢ uchwaty.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust.2 pkt 1).

W celu zapewnienia walorow architektoniczno — przestrzennych projektowanej zabudowy oraz
sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych dla obszaru objetego projektem planu okreslono
wskazniki i parametry urbanistyczne w zakresie formy: wysokosci i gabarytow oraz powierzchni
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zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz ograniczen w zagospodarowaniu w postaci
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz wyznaczonych stref przyrodniczych. Przestanka sporzadzenia
projektu planu byt wniosek TAURON Wytwarzanie S.A. 0 sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z planowana inwestycja polegajaca na budowie farmy
fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg techniczng na nieruchomosciach potozonych w rejonie ulicy
Wrzosowej w Stalowej Woli. Ustalenia planu uwzgledniaja uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 2).

Obszar, ktorego dotyczy projekt planu miejscowego zlokalizowany jest w potudniowo —
zachodniej czgsci miasta Stalowa Wola, w rejonie ulicy Wrzosowej. Teren ten potozony jest poza
strefami ochrony krajobrazu. W projekcie planu, wyznaczono tereny zabudowy produkcyjno-
technicznej - farma fotowoltaiczna oznaczone symbolami 1.PFW, 2. PFW, 3.PFW, 4.PFW.
W granicach przedmiotowych terenéw ustalono stref¢ ochronng zwigzang z ograniczeniami

w zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu zwigzang z lokalizacja wurzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, ktorej
granice pokrywajg si¢ z liniami rozgraniczajagcymi Ww. terenow. Teren przy ulicy Wrzosowej
przeznaczono pod zabudowe ustugowsa, na ktorym aktualnie znajduje sig istniejaca zabudowa o tej
funkcji. Dla przedmiotowych terenow ustalono wskazniki i parametry urbanistyczne ktore nie
wptyna negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe terenu.

W granicach obszaru znajduja si¢ obszary o walorach przyrodniczych. Zostaty one objete ochrong
poprzez wprowadzenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelnia
w Stalowej Woli ograniczen w ich zainwestowaniu. Ponadto wyznaczono strefy przyrodnicze,
w obrebie ktorych istnieje zakaz lokalizacji zabudowy oraz obiektoéw i urzadzen uniemozliwiajacych
migracj¢ zwierzat.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art. 1 ust.2 pkt 3).

Ustalenia planu zostaty oparte na opracowaniu ekofizjograficznym i prognozie oddziatywania
na srodowisko tj. uwzgledniaja wymagania ochrony srodowiska i przyrody. Na obszarze planu
nie wystepuja grunty rolne i lesne wymagajace uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409). Na obszarze planu nie wystepuja formy podlegajace
ochronie na postawie ustawy o ochronie przyrody.

Teren objety projektem planu potozony jest w obrebie GZWP Nr 425 | Debica — Stalowa Wola —
Rzeszow”, okreslonego w dokumentacji hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony
Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 18 lipca 1997 roku znak KDH —1/013/6037/97,
objetego ograniczeniami w sposobie zagospodarowania, chronigcymi wody podziemne przed
skazeniem.

Obszar objety planem potozony jest w znacznej odlegtosci od terenéw objetych ochrong przyrody
I nie jest potozony w obszarze narazonym na zalewanie wodami Q1%, Q10% i Q0,2% oraz nie
powoduja negatywnego oddziatywania na przedmiot i cel ochrony obszaru Natura 2000: ,,Puszcza
Sandomierska”, ,,Dolina Dolnego Sanu”. Nie wystapi zagrozenie dla integralnosci tych obszarow,
poniewaz znajduja si¢ one poza granicami opracowania.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej (art.1

ust.2 pkt4).




Obszar planu potozony jest poza obszarami ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz

dobr kultury wspoétczesnej. W jego granicach nie wystgpuja stanowiska archeologiczne, obiekty
objete formami ochrony konserwatorskiej oraz stanowigce dobra kultury wspoétczesnej przewidziane
w ustawie z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 roku 0 zapewnianiu
dostepnosci 0sobom ze szczegolnymi potrzebami (art.1 ust.2 pkt 5).

Ustalenia planu nie beda mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia ludnosSci, a takze nie

pogorsza bezpieczenstwa ludzi 1 mienia. Na terenie objetym planem zakazano budowy zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zaktadoéw stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Ponadto okreslono ilo$¢ miejsc postojowych
z uwzglednieniem miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, natomiast inne potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami bedg zapewnione na etapie
realizacji zabudowy w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6).

Na etapie podejmowania uchwaty intencyjnej w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajac obszar do objegcia planem
uwzglgdniono walory ekonomiczne, maksymalne wykorzystanie przestrzeni i wlasnos¢
nieruchomosci.

Zmiany w sposobie zagospodarowania terenow, dla obszaru wyznaczonego w planie miejscowym
pozwolg na ich optymalne wykorzystanie z zachowaniem zasad i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw w nawigzaniu do obszaréw sgsiednich oraz umozliwig
realizacje budowy farmy fotowoltaicznej.

7) prawo wiasnosci (art.1 ust.2 pkt 7).

Nieruchomosci objete projektem planu w wigkszosci stanowig wiasnos¢ TAURON Wytwarzanie
S.A. Nie wystgpi sytuacja, aby korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub ograniczone.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8).

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Jelnia w Stalowej
Woli nie wystepuja tereny zwigzane z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa. Projekt planu zostat
uzgodniony przez Agencje Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzki Sztab Wojskowy
i Bieszczadzki Oddziat Strazy Granicznej.

9) potrzeby interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9).

Struktura wiasnosci gruntow w obszarze planu oraz zaplanowane przeznaczenia terenow
powoduja, ze potrzeby interesu publicznego sa ograniczone. Z uwagi na istniejace zagospodarowania
oraz zakres planu moga wystapi¢ potrzeby dotyczace inwestycji zwigzanych z infrastruktura
techniczng oraz komunikacyjna. Zadania gminy w zakresie infrastruktury spotecznej, tj. oswiata,
edukacja, ochrona zdrowia oraz sport i wypoczynek nie dotycza planu.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych art.1 ust.2 pkt 10).

Ustalenia planu dopuszczajag mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w granicach obszaru objetego planem. Obstuga komunikacyjna obszaru planu odbywac si¢ bedzie
poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne oraz poprzez tereny zlokalizowane poza granicg
planu.




11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej (art.1 ust.2 pkt 11).

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo dziatania:

— obwieszczenie i ogloszenie z dnia 8 pazdziernika 2020 roku o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelnia w Stalowej Woli i mozliwosci
sktadania wnioskéw wszystkich zainteresowanych w terminie do dnia 30 pazdziernika
2020 roku.

— ogloszenie i obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w dniach od 2 sierpnia 2021 roku do 31 sierpnia
2021 roku z terminem skladania uwag do dnia 15 wrzesnia 2021 roku oraz w dniach
od 7 pazdziernika 2022 roku do 7 listopada 2022 roku z terminem sktadania uwag do
29 listopada 2022 roku.

O terminie skladania wnioskow oraz o terminach wytozen do publicznego wgladu, dyskusji
publicznych i sktadaniu uwag powiadomiono w miejscowej prasie Tygodniku "Sztafeta", na tablicy
ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadkach: ,,Obwieszczenia Prezydenta Miasta”
1,,Zagospodarowanie Przestrzenne”.

Na etapie | wylozenia do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie sktadania uwag
wplynely 2 uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelnia
w Stalowej Woli. Uwagi te dotyczyly m.in. wylaczenia dziatki ze strefy przyrodniczej
i pozostawienia w strefie produkcyjno - technicznej, dopuszczenia lokalizacji budynkéw
gospodarczych i garazowych, zapewnienia dojazdu do nieruchomosci, okreslenia zasad realizacji
ogrodzenia. Ww. uwagi zarzadzeniem nr 233/21 w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Jelnia w Stalowej Woli zostaly nieuwzglednione. W wyniku dokonania korekt
projektu planu zarzadzeniem nr 289/2022 zmieniajacym ww. zarzadzenie dokonano uwzglgdnienia
1 uwagi a rozstrzygnigcie rozpatrzenia 2 uwagi zostalo podtrzymane tj. uwaga zostala
nieuwzgledniona.

Wojewoda Podkarpacki w rozstrzygnigciu nadzorczym stwierdzajacym niewazno$¢ uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelnia w Stalowej Woli
wskazatl, Ze uwaga wilasciciela dziatki ewidencyjnej nr 156 dotyczaca pozostawienia dostepu do drogi
gruntowej (ozn. na rysunku planu zagospodarowania j.gr.) wzdhuz istniejacego rowu na obszarze
1.PFW i 1.U od strony potnocnej, zostata W rzeczywistosci nie uwzgledniona.

Dostep do dzialki zostat zapewniony w inny sposob (pismem z dnia 26.01.2022 r.) poprzez

projektowang droge publiczng od strony potnocnej dziatki nr 156, natomiast do czasu realizacji drogi

do dziatki zapewniony bedzie ciggly dojazd w tym przez dziatke (nr 102/489), ktéra potozona jest

w obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy
produkcyjno — ustugowej Nr 1 w Stalowej Woli.

Jednak Wojewoda uznal, Zze przedmiotowa uwaga powinna zosta¢ przedtozona radzie, ktora
stosownie do art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwalajac plan
miejscowy, winna rozstrzygnaé jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwagi.

Odpowiednio do uwag Wojewody dokonano zmiany zarzadzenia w sprawie rozpatrzenia
whniesionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelnia
w Stalowej Woli. Zarzadzeniem zmieniajacym dokonano uwzglednienia i nieuwzglednienia w czgéci



uwag wiasciciela dziatki ewidencyjnej nr 156 oraz nieuwzglednienia w cato$ci uwag wlasciciela
dziatki nr 325.
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust.2 pkt 12).

Ogtoszenia i obwieszczenia wyszczegolnione w punkcie 11 zostaty umieszczone w miejscowej
prasie lokalnej Tygodniku "Sztafeta”, na tablicy ogtoszen, na stronie internetowej Urzedu Miasta
Stalowej Woli w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadkach: ,,Obwieszczenia Prezydenta
Miasta” i ,,Zagospodarowanie Przestrzenne”. Ponadto projekt planu zostal umieszczany w Biuletynie
Informacji Publicznej w zaktadce ,,Zagospodarowanie Przestrzenne”. Powyzsze zapewnito
zachowanie jawnosci i przejrzystosci prowadzonej procedury planistycznej.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art.1
ust.2 pkt 13).

Ustalenia projektu planu nie ograniczaja mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej. Istniejace

sieci wodociggowe przebiegajace w obrebie obszaru planu i jego bliskim sgsiedztwie, zapewniaja
zaopatrzenie w odpowiednia ilo§¢ wody oraz jej jakos¢ zarowno do celéw produkcyjnych jak
i sanitarno — bytowych.
4. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy: ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne:

W trakcie opracowywania projektu planu zostalty uwzglednione interesy publiczne i prywatne,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 3. Przestanka do sporzadzenia przedmiotowego planu byt wniosek
dotyczacy zmiany przeznaczenia nieruchomosci celem umozliwienia budowy farmy fotowoltaicznej.

Na etapie wytozenia do publicznego wgladu i w wyznaczonym terminie skiadania uwag zostaty
whniesione 2 uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelnia
w Stalowej Woli i prognozy oddziatywania na $rodowisko. Zasady zagospodarowania okreslone
w projekcie planu dla przedmiotowego obszaru nie koliduja z zainwestowaniem terenéw sasiednich.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne obszaru obje¢tego planem wykazaty jego
predyspozycje do lokalizacji terenéw zabudowy produkcyjno-technicznej - farma fotowoltaiczna,
na ktorych dopuszczono lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 500 kW. Predyspozycje te wynikaja z istniejgcego zagospodarowania
terenow sasiednich i wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
terenow ustugowo-produkcyjnych jak réwniez z wyznaczonych w Studium funkcji ustugowo -
produkcyjnych.

5. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy: w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art.1 ust.4 pkt 1).

Tereny objete projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelnia w Stalowej
Woli posiadaja dostep do drogi publicznej i powiazane sa z ukladem komunikacyjnym miasta
Stalowa Wola umozliwiajagcym dojazd niezbedny dla funkcjonowania terenéw. Ponadto ustalenia
planu dopuszczajg obstuge komunikacyjng poprzez projektowane od strony poédinocnej drogi
publiczne oraz poprzez tereny zlokalizowane poza granicg planu.




2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] W sSposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2).

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelnia w Stalowej Woli nie
wyznacza si¢ howych terenéw zabudowy mieszkaniowej.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow (art. 1 ust.4 pkt 3).

W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny drog wewnetrznych, w granicach ktorych
mozliwa jest lokalizacja chodnikow i drog rowerowych.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy (art.1 ust.4).

a) na obszarach o w peini wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 roku o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegslnosci poprzez uzupefnienie istniejgcej
zabudowy art.1 ust.4 pkt 4 lit.a):

Realizacja ustalen przedmiotowego planu z uwagi na jego przedmiot nie stwarza zagrozenia
wytworzenia rozproszonych ukladéw urbanistycznych w granicach administracyjnych miasta
Stalowa Wola.

6. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 i 2 ustawy (art.15 ust.1 pkt 2)

Na obszarze miasta obowigzuje Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stalowa Wola uchwalone Uchwata Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 roku ze zmianami.

W 2022 roku zostata wykonana Ocena aktualnos$ci studium i planéw miejscowych, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy i zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym zawarto w dokumencie przyjetym Uchwatg Nr L/594/2022
Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 31 marca 2022 roku.

W ww. dokumencie wskazano na konieczno$¢ dazenia do zakonczenia rozpoczetych procedur
planistycznych nad uchwaleniem nowych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art.15 ust.1 pkt 3)

Skutki finansowe uchwalenia planu zostaty wskazane w prognozie finansowej skutkow
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelnia w Stalowej Woli. Analiza
prognozy wskazuje, iz w wyniku zmiany zagospodarowania wystapia dochody w zakresie poboru
optaty dotyczacej wzrostu wartosci nieruchomosci oraz wptywy z podatkow od gruntow
i nieruchomosci. Natomiast nie wystgpig wydatki miasta zwigzane z budowa infrastruktury
technicznej i drog publicznych, czy realizacji innych celéw publicznych.




