UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie uchwalenia | zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego strefy produkcyjno — ustlugowej Nr 1 w Stalowej Woli.

1. Podstawy opracowania projektu zmiany planu.

Projekt | zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy produkcyjno —
ustugowej Nr 1 w Stalowej Woli zostal opracowany na podstawie Uchwaty LV/682/2022 Rady
Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 30 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
| zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy produkcyjno — ustugowej
Nr 1 w Stalowej Woli zmienionej Uchwatg Nr LX/772/2023 Rady Miejskiej w Stalowej Woli
z dnia 12 stycznia 2023 r.

Opracowanie jest zmiang w cz¢sci tekstowej obecnie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego strefy produkcyjno-ustugowej Nr 1 w Stalowej Woli, ktory
przyjeto uchwata Nr XLI1X/580/2022 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 31 stycznia 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy produkcyjno-
ustugowej Nr 1 w Stalowej Woli.

Korekta ustalen obowigzujacego planu miejscowego z 2022 roku dotyczy wylacznie czesci
tekstowej i nie wptywa na zmiang przeznaczenia terenow. Zmiana planu dotyczy korekty ustalen
w zakresie: ilosci miejsc postojowych, zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej dotyczacych odprowadzenia $ciekow bytowych, wod opadowych i roztopowych oraz
likwidacji okreslonej szerokosci dojazdow i dojs¢ oraz szerokosci elewacji frontowej budynkow.

Uwzgledniono opracowanie ekofizjografii podstawowej oraz prognoz¢ oddziatywania
na srodowisko, ktore nie wykazaty przeciwwskazan do wprowadzenia zmian W wWw. zakresie.

Przedmiotowa zmiana planu nie narusza przyjetych kierunkow zagospodarowania
przestrzennego wyznaczonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stalowa Wola, uchwalonym uchwata Nr XXXIV/483/05 z dnia
21 stycznia 2005 r. ze zmianami. Podstawowsa i dominujacg funkcja w Studium dla obszarow
objetych planem miejscowym sg tereny produkcyjno — ustugowe.

2. Procedura planistyczna sporzadzania zmiany planu.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy produkcyjno — ustugowej
Nr 1 w Stalowej Woli zostata sporzadzona zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu zostaty rozestane
do instytucji i organéw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu miejscowego, ukazaty
sic w prasie miejscowej Tygodniku "Sztafeta”, Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen. Wnioski od 0séb prywatnych oraz prawnych nie wptynety, natomiast
whnioski organow zostaty uwzglednione w projekcie zmiany planu.

W trakcie prac nad projektem zmiany planu opracowano: oceng istniejgcego zagospodarowania
terenu, prognoze oddziatywania na §rodowisko i prognozg skutkow finansowych.

Ponadto przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko z zapewnieniem
udzialu spoteczenstwa, stosownie do wymogéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na §rodowisko.



Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stalowej Woli uzgodnili zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Projekt zmiany planu zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia w procedurze
postepowania przewidzianej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) wymagania adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust.2 pkt 1)

Wskazniki i parametry urbanistyczne w zakresie formy, wysokos$ci i gabarytow oraz
powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz ograniczenia w zagospodarowaniu
nie ulegaja zmianie.

Zatozenia zmiany planu nie wplywaja na walory architektoniczne i krajobrazowe, jak réwniez
nie zmieniaja wyznaczonej funkcji w strukturze przestrzennej analizowanej jednostki
przestrzennej.

Sporzadzenie zmiany planu miejscowego podyktowane jest wnioskiem inwestora w zakresie
korekt zapisow ustalen planu dotyczacych ustalonej ilo$ci miejsc postojowych, zasad rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej dot. odprowadzania s$ciekow oraz waod
deszczowych, nieokreslania szerokosci dojazdow i dojs¢ oraz elewacji frontowej budynkow.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 2)

Obszar, ktorego dotyczy zmiana planu miejscowego potozony jest w potudniowej czgsci miasta.
Bezposrednie sgsiedztwo od strony potnocnej stanowig istniejace tereny produkcyjno - ustugowe,
od zachodu sasiedztwo stanowi istniejgca zabudowa o funkcji produkcyjnej, od potudnia oraz
od wschodu sasiedztwo stanowig grunty lesne wskazane w Studium pod tereny ushugowo-
produkcyjne.

Ustalona w planie zabudowa produkcyjno - ustugowa uwzgledniajaca walory architektoniczne
i krajobrazowe w kontekscie przyjetych zasad zagospodarowania dla omawianego terenu z uwagi
na zakres zmiany planu nie ulega zmianie.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
I leSnych (art. 1 ust.2 pkt 3)

Na obszarze zmiany planu wystepuja grunty lesne, ktore uzyskaly zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesSne stosownie do ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i leSnych na etapie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego strefy produkcyjno-ustugowej Nr 1 w Stalowej Woli
uchwalonego w 2022 roku.

Ustalenia zmiany planu zostaly oparte na analizach ekofizjograficznych i prognozie
oddzialywania na s$rodowisko uwzgledniajac wymagania ochrony $rodowiska i przyrody.
Na obszarze zmiany planu nie wystepujg formy podlegajace ochronie na postawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Tereny obj¢te zmiang planu potozone
sa w obrebie GZWP Nr 425 , Debica — Stalowa Wola — Rzeszow”, okreSlonego w dokumentacji
hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 18.07.1997 r. znak KDH —1/013/6037/97, objgtego ograniczeniami w sposobie
zagospodarowania, chronigcymi wody podziemne przed skazeniem.




Obowiazek zapewnienia ochrony czystosci gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych
ustalony w obowigzujacym planie miejscowym nie ulega zmianie. Obszar objety zmiang planu
znajduje si¢ poza strefami ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody "Stare Ujecie "
i "Ciemny Kat" oraz potozony jest w znacznej odlegtosci od terenow narazonych na zalewanie
wodami Q1%, Q10% i QO0,2%.

Korekty czesci tekstowej planu nie wprowadzaja zmiany przeznaczenia i funkcji terenu i tym
samym nie powodujg przekroczen standardow jakosci s$rodowiska i negatywnego wplywu
na $rodowisko. Ponadto nie stwarzaja zagrozenia dla integralno$ci obszaru Natura 2000 ,,Puszcza
Sandomierska” oraz ,,Dolina Dolnego Sanu”, poniewaz znajduja w znacznej odleglosci od granic
obszaru objetego zmiang planu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej (art.1

ust.2 pkt4)

Obszar zmiany planu potozony jest poza obszarami ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej. W jego granicach nie wystepuja stanowiska archeologiczne.
Ponadto nie wystepuja obiekty objete formami ochrony konserwatorskiej oraz stanowigce dobra
kultury wspoétczesnej przewidziane w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow
I opiece nad zabytkami.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (art.1 ust.2 pkt 5)

Ustalona w planie miejscowym funkcja zabudowy nie ulega zmianie. Potrzeby o0sob
niepetnosprawnych beda zapewnione na etapie realizacji zabudowy ustalonej w obowiazujacym
planie miejscowym w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach powszechnie
obowiazujacych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6)

Zasady 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow okreSlone
w obowigzujacym planie miejscowym z uwagi na zakres zmiany plany nie ulegaja zmianie.

7) prawo wilasnosci (art.1 ust.2 pkt 7)

Nieruchomosci objete zmiang planu miejscowego stanowig whasnos¢ Gminy Stalowa Wola,
SK NEXILIS POLAND Spoftki z 0. 0. oraz Huty Stalowa Wola S.A.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8)

Obszar zmiany planu nie obejmuje terendow zwigzanych z obronno$cig i bezpieczenstwem
panstwa. Projekt zmiany planu zostat uzgodniony przez Agencj¢ Bezpieczenstwa Wewngtrznego,
Wojewodzki Sztab Wojskowy 1 Bieszczadzki Oddziat Strazy Graniczne;.

9) potrzeby interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9)

Struktura wlasno$ci gruntow w obszarze zmiany planu oraz zakres korekt ustalen planu
powoduja, iz potrzeby interesu publicznego sa ograniczone. Z uwagi na zakres zmiany planu nie
wystgpig potrzeby dotyczace inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.
Ponadto zadania gminy w zakresie infrastruktury spolecznej tj. o$wiata, edukacja, ochrona
zdrowia oraz sport i wypoczynek nie dotycza zmiany planu.

10) potrzeby w  zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci

szerokopasmowych art.1 ust.2 pkt 10)

Potrzeby w tym zakresie uwzglednione zostaty poprzez dopuszczenie mozliwosci realizacji sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej w ustaleniach obowigzujacego planu miejscowego.




11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej (art.1 ust.2 pkt 11)
Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo dziatania:
— w zawiadomieniach, obwieszczeniu i ogloszeniach z dnia 13 pazdziernika 2022 roku
o przystgpieniu do Sporzadzenia | zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego strefy produkcyjno-ustugowej Nr 1 w Stalowej Woli i mozliwosci sktadania
wnioskow wszystkich zainteresowanych w terminie do dnia 4 listopada 2022 roku.

— ogloszeniach i obwieszczeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu | zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy produkcyjno — ustugowych Nr
1 w Stalowej Woli w dniach od 7 kwietnia 2023 roku do 10 maja 2023 roku z terminem
sktadania uwag do dnia 31 maja 2023 roku.
O powyzszych informacjach oraz o terminie dyskusji publicznej powiadomiono
w miejscowej prasie Tygodniku "Sztafeta", na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej w zaktadkach: ,,Obwieszczenia Prezydenta Miasta” i ,,Zagospodarowanie
Przestrzenne™.

Na etapie wytozenia do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie sktadania uwag nie
wptynety uwagi do projektu I zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i prognozy oddziatywania na srodowisko.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust.2 pkt 12)

Ogloszenia 1 obwieszczenia wyszczegolnione w punkcie 11 zostaly umieszczone
w miejscowej prasie lokalnej Tygodniku "Sztafeta”, na tablicach ogtoszen w budynkach Urzedu
Miasta Stalowa Wola, na stronie internetowej Urzedu Miasta w Stalowej Woli w Biuletynie
Informacji Publicznej w zaktadkach: ,,Obwieszczenia Prezydenta Miasta” i ,,Zagospodarowanie
Przestrzenne”, co zapewnilo zachowanie jawnosci i przejrzystosci prowadzonej procedury
planistycznej.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art. 1

ust.2 pkt 13)

Ustalenia projektu zmiany planu nie ograniczaja mozliwo$ci rozwoju infrastruktury
technicznej. Nie wprowadzaja zmian w zakresie zaopatrzenia w wode.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy: ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe
i spoleczne:

W trakcie opracowywania projektu zmiany planu zostaly uwzglednione interesy publiczne
i prywatne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3. Na etapie wytozenia do publicznego wgladu
I W wyznaczonym terminie sktadania uwag nie zostaly wniesione uwagi do projektu | zmiany
miejscowego planu zagospodarowania strefy produkcyjno — ustugowej Nr 1 w Stalowej Woli
i prognozy oddziatywania na srodowisko.

Zmiana planu z uwagi na jej zakres nie wprowadza nowych funkcji zabudowy.

5. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy: w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:
1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego (art.1 ust.4 pkt 1)




Tereny objete zmiang planu zlokalizowane sg w sasiedztwie obszarow o zwartej strukturze
przestrzennej posiadajacych dostep do drog publicznych. Tereny te powigzane sg z uktadem
komunikacyjnym miasta Stalowa Wola poprzez system drog publicznych (gminnych)
0 parametrach umozliwiajgcych dojazd niezbedny dla funkcjonowania obszaru. Ponadto
od strony potudniowej obszaru realizowany bedzie uktad komunikacyjny w trybie ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. 0 szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2)

Zmiana planu nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej. Uzytkownicy terenow produkcyjnych

korzystaja z komunikacji transportu publicznego, zlokalizowanego wzdluz ul. Wiadystawa

Grabskiego i ul. Tadeusza Kasprzyckiego. Najblizsze przystanki komunikacji autobusowej

zlokalizowane sa w odlegtosci od 250 do 500 m od terenéw objetych zmiang planu.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢  pieszych
I rowerzystow (art. 1 ust.4 pkt 3)

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszczaja
dojscia i dojazdy.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy (art.1 ust.4):
a)na obszarach o W pelni wyksztalconej  zwartej  strukturze  funkcjonalno

- przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy

z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,

W SzCzegdlnosci poprzez uzupelnienie istniejgcej zabudowy art.1 ust.4 pkt 4 lit.a):

Przyjete przeznaczenie terenow oraz ustalone wskazniki 1 parametry urbanistyczne
w obowigzujagcym planie miejscowym 0dwzorowuja potrzeby niezbgdne do realizacji
planowanych przedsigwzie¢. Realizacja ustalen zmiany planu z uwagi na ich zakres nie stwarza
zagrozenia  wytworzenia  rozproszonych  uktadéow  urbanistycznych ~w  granicach
administracyjnych miasta Stalowej Woli.

6. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 i 2 ustawy (art.15 ust.1 pkt 2)
Na obszarze miasta obowigzuje Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Stalowa Wola uchwalone Uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r. ze zmianami.

W 2022 roku zostata sporzadzona ,,Ocena aktualno$ci studium i planow miejscowych”, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wyniki analizy i zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawarto w dokumencie pod nazwa:
,©Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Stalowa Wola oraz ocena aktualno$ci
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Stalowa Wola”,
przyjetym Uchwatg Nr L/594/2022 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 31 marca 2022 r.

W ,Ocenie aktualnosci” w wykazie planow miejscowych i zmian bedacych w trakcie
sporzadzania zostal wyszczegolniony projekt miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego strefy produkcyjno-ustugowej Nr 1 w Stalowej Woli, natomiast zmiana planu nie
zostala ujeta z uwagi na datg przyjecia ww. opracowania.




7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art.15 ust.1 pkt 3)

Skutki finansowe uchwalenia zmiany planu zostaty wskazane w prognozie finansowej skutkéw
uchwalenia I zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy produkcyjno-
ustugowej Nr 1 w Stalowej Woli. Analiza prognozy wskazuje, iz z uwagi na zakres zmiany planu
nie wystapia dochody w zakresie poboru optaty dotyczacej wzrostu wartosci nieruchomosci oraz
wplywy z podatkéw od gruntoéw i nieruchomosci. Ponadto nie wystapia wydatki miasta zwigzane
z budows infrastruktury technicznej i drog publicznych, czy realizacji innych celéw publicznych.



