UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Stalowa Wola Poludnie

1. Podstawy opracowania projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stalowa Wola Poludnie zostat
opracowany na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Stalowej Woli Nr LXXVI1/1003/18 z dnia
20 lipca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Stalowa Wola Potudnie.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stalowa Wola
Potudnie objety jest obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego pomigdzy osiedlem Srodmiescie a Elektrownia w Stalowej Woli, uchwalonym Uchwata
Nr VI11/73/07 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 30 marca 2007 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Podkarpackiego Nr 41 z dnia 23.05.2007 r. poz. 1106) ze zmianami.

Projekt planu opracowano uwzgledniajagc istniejagce uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego terenéw oraz ich powigzania funkcjonalno - przestrzenne z obszarami sgsiednimi.
Wzieto pod uwage m.in. istniejgcy stan zagospodarowania terendw, ich stan prawny, w tym wiasnos¢
gruntbw oraz uwarunkowania urbanistyczno-architektoniczne. Uwzgl¢dniono opracowanie
ekofizjografii podstawowej oraz prognoz¢ oddzialywania na srodowisko, ktore nie wykazaty
przeciwwskazan do wprowadzenia zmian na przedmiotowych terenach.

Projekt planu zaklada wyznaczenie nowych terenow inwestycyjnych m.in. pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, ustugows, produkcyjna, terendw rekreacyjno — sportowych, terenow
zieleni urzadzonej z funkcjg sportowo-rekreacyjng. Ponadto zasadno$¢ dokonania opracowania
nowego planu miejscowego zmiany wynika z potrzeby dostosowania do istniejacego
zagospodarowania oraz do aktualnych przepisow prawa dotyczacych planowania przestrzennego.

Ww. plan nie narusza przyjetych kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola,
uchwalonym uchwata Nr XXXIV/483/05 z dnia 21 stycznia 2005 r. ze zmianami. Podstawowa
I dominujaca funkcja dla obszarow objetych planem miejscowym wyznaczong w Studium
jest funkcja mieszkaniowa wielorodzinna, ustlugowa, produkcyjna, rekreacyjno- sportowa,
komunikacji, zieleni urzadzonej i izolacyjnej.

2. Procedura planistyczna sporzadzania planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stalowa Wola Potudnie zostat
opracowany zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2023 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu zostaty rozestane do instytucji
I organow wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, ukazaly si¢ w prasie miejscowej
Tygodniku "Sztafeta", Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen.
Wptynat jeden wniosek od osoby prywatnej dotyczacy wykupienia, zamiany nieruchomosci
ewidencyjnej 2743/71 przy ul. Energetykow lub dokonania zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod =zabudowe¢ mieszkalng 1 ustugowa. Przedmiotowa
nieruchomo$¢ zostata wykupiona przez Gmine Stalowa Wola w roku 2019.



W zwigzku z powyzszym Ww. wniosek stal si¢ bezprzedmiotowy i ulegt nieuwzglednieniu
w zakresie dokonania zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Whnioski od
osob prawnych nie wptyn¢ty, natomiast wnioski organow zostaty uwzglgdnione w projekcie
przedmiotowego planu.

W trakcie prac nad projektem planu opracowano ocene istniejacego zagospodarowania terenu,
prognoze oddziatywania na srodowisko i prognoze¢ skutkow finansowych.

Na etapie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania
na srodowisko z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa, stosownie do wymogoéw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Zgodnie z art. 53 wyzej cytowanej ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stalowej Woli
uzgodnili zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia w procedurze postepowania
przewidzianej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stalowa Wola Potudnie zostal przyjety
Uchwatg Nr XLI111/488/2021 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 21 wrzesnia 2021 r. Wojewoda
Podkarpacki wydal rozstrzygnigcie nadzorcze stwierdzajac niewazno$¢ przedmiotowej uchwaty.
Wojewoda podniost m.in. naruszenie ustalonych zasad zagospodarowania okreslonych
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola
w zakresie procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej, braku nakazow, zakazow, dopuszczen 1 ograniczen
w zagospodarowaniu terenow.

Odpowiednio do uwag Wojewody oraz do nowych zamierzen inwestycyjnych Gminy dokonano
korekt projektu planu i ponowiono procedurg jego sporzadzenia tj. opiniowania i uzgadniania oraz
wylozenia do publicznego wgladu.

— Wystgpiono o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu do instytucji i organow wtasciwych
do uzgadniania i opiniowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie, Podkarpacki Panstwowy WojewodzKi
Inspektor Sanitarny w Rzeszowie pozytywnie zaopiniowali projekt planu. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stalowej Woli zaopiniowat projekt planu stosownie do art. 25
ustawy ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Whniesione zalecenia
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wod Polskich, Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Rzeszowie dotyczace speilnienia warunkow dla ochrony przed powodzig terenow
polozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig raz na 100 lat (Q1%) uwzgledniono.

— projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 12 czerwca 2023 roku
do 10 lipca 2023 roku. O wytozeniu, terminie dyskusji publicznej i terminie sktadania uwag
zawiadomiono w sposéb zwyczajowo przyjety w gminie, poprzez ogloszenia W prasie
miejscowej Tygodnik ,,Sztafeta” i w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen. Na dyskusje¢ publiczng w dniu 10 lipca 2023 roku nie stawit
si¢ nikt zainteresowany.

Z uwagi na dokonanie korekt projektu planu dokonano zarzadzeniem zmieniajacym
nieuwzglednienia W czesci uwag wniesionych w roku 2021 przez PKP Polskie Linie Kolejowe
S.A. Biuro Nieruchomoséci i Geodezji Kolejowej, Wydziat Nieruchomosci i Geodezji
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w Krakowie oraz PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomo$ciami w Krakowie ul. Rondo
Mogilskie 1, 31-516 Krakow.

Na etapie wylozenia do publicznego wgladu w roku 2023 nie zostata wniesiona zadna uwaga
do projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko.

Nastepnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stalowa Wola Potudnie zostat
przyjety Uchwata Nr LXXI1/941/2023 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 26 pazdziernika
2023 r. Wojewoda Podkarpacki wydal rozstrzygnigcie nadzorcze stwierdzajac niewazno$é
przedmiotowej uchwaty. Wojewoda podnidst m.in. niespojno$¢ pomiedzy uchwatg a rysunkiem
planu w zakresie obowigzujacej 1 nieprzekraczalnej linii zabudowy w wigkszoséci dla terenow
komunikacji (KS) oraz dla terenu ustug w zakresie stacji diagnostycznej i naprawy samochodoéw
(UKT) i terenu ustug turystyki i rekreacji (1UT) jak rowniez w zakresie 0znaczenia granicy terenu
zamknietego.

W czesci tekstowej planu wprowadzono zmiany polegajace na uzupehnieniu ustalen dla terenow
oznaczonych symbolami 8U, 1UKT, 1UT, 2KS, 3KS, 4KS, 5KS, 6KS, 9KS, 10KS, 11KS, 12KS
odpowiednio do uwag organu nadzoru o nieprzekraczalne i1 obowigzujace linie zabudowy
wyznaczone na rysunku planu. Natomiast na rysunku planu dokonano jednoznacznego wskazania
nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenéw potozonych przy ul. Les$nej oraz oznaczonych
symbolami 4U, 11-E, 5KS, 13 KS i 1UKT. Ponadto dokonano korekty w zakresie oznaczenia granicy
terenu zamknigtego poprzez skrocenie odcinkow wyznaczonej linii do granic opracowania planu,
niemajacych wplywu na ustalenia planu, jak rowniez na teren obszaru kolejowego.

Wprowadzone zmiany dostosowuja czgs$¢ tekstowa uchwaty do czeSci graficznej w zakresie linii
zabudowy w sposOb niebudzacy watpliwosci interpretacyjnych a stanowigcych ujednolicenie czgsci
tekstowej planu z czgécig graficzng. W czesci rysunkowej zmiang stanowig tylko korekty oznaczen
graficznych linii zabudowy a odlegtosci wyznaczone w planie pozostaja bez zmian.

Tereny, ktore wymagaja doprecyzowania w zakresie, o ktéorym mowa powyzej stanowig
w zdecydowanej wigkszosci tereny komunikacji (KS), tereny ustug na obszarze stacji diagnostycznej
i naprawy samochodow (1UKT), teren ustug turystyki i rekreacji (LUT). W znacznej czgsci sg to
tereny zainwestowane zgodnie z ustalonym przeznaczeniem w planie miejscowym.

Ponadto na terenie dziatek ewidencyjnych nr 905 i 906/25 potozonych w podtnocno-zachodniej
czesci planu, na ktorych znajduja si¢ tereny 2KS, 1MW, 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U dokonano
w cze$ci tekstowej 1 graficznej zmiany w zakresie linii zabudowy tj. z obowigzujacej
na nieprzekraczalng w celu zwigkszenia mozliwosci lokalizacji zabudowy na tych terenach. Dziatki
te stanowig wilasnos¢ Gminy Stalowa Wola i nie sg zabudowane. Ustalenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy dostosowuje w sposob wilasciwy mozliwosci zagospodarowania terenow, tym bardziej,
ze linia zabudowy przebiega m.in. przy granicy planu miejscowego. Takie ustalenie nie ogranicza
zagospodarowania a wregcz przeciwnie daje wigksza swobode zagospodarowania terendow i Stanowi
réwniez kontynuacj¢ wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy po przeciwnej stronie drogi
publicznej ul. Le$nej. Zmiana ta nie oddziatuje na dzialki sgsiednie, obszary wyznaczone wokot
stanowia wlasno$¢ Gminy, jak rowniez znajdujaca si¢ poza granicg planu droga publiczna ul. Le$na.

Nalezy zauwazy¢, ze wprowadzone zmiany nie dotyczg przeznaczenia terendOw, parametrow
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania czy zasad modernizacji i budowy
systemow infrastruktury technicznej.

Whprowadzone zmiany nie naruszajg prawa wtasnosci wtascicieli nieruchomosci i 0s6b prywatnych,
stanowig uwspolnienie czgsci tekstowej 1 graficznej planu. Na etapie opracowania i wytozenia
do publicznego wgladu nie wptyne¢ty Zadne uwagi.

W zwigzku z powyzszym skorygowany projekt planu nie wymagat ponowienia okreslonych
czynnosci planistycznych jego sporzadzenia.
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3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust.2 pkt 1)

W celu zapewnienia walorow architektoniczno — przestrzennych projektowanej zabudowy oraz
sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych dla obszaru objetego projektem planu okreslono
wskazniki i parametry urbanistyczne w zakresie formy: wysokosci i gabarytow oraz powierzchni
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz ograniczen w zagospodarowaniu (obowiazujace
I nieprzekraczalne linie zabudowy) oraz zasady zagospodarowania na obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzig. Wyznaczone nowe tereny inwestycyjne beda stanowi¢ kontynuacje
dotychczasowych zatozen planistycznych wskazanych w planie z 2007 r. oraz tendencji
rozwojowych zachodzacych w tej czg¢sci miasta, co przyczyni si¢ do ksztattowania nowego zespotu

zabudowy, stanowigcych harmonijng catos¢.
2) walory architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 2)

Na obszarze objetym planem dominuja tereny: mieszkaniowe wielorodzinne, ustugowe, sportowo-
rekreacyjne, komunikacji drogowej, zieleni nieurzadzonej oraz tereny lesne.

Dla wojewodztwa podkarpackiego nie sporzadzono audytu krajobrazowego w rozumieniu art.38a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a tym samym nie
zostaly okreslone krajobrazy priorytetowe, czyli szczegdlnie cenne dla spoteczenstwa ze wzglgdu na
swoje wartosci przyrodnicze kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne
lub estetyczno — widokowe. W granicach planu nie wystepuja: parki kulturowe, parki narodowe,
rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu.

Wskazane dla obszaru objetego planem zatozenia (wyznaczenie nowych terenow inwestycyjnych)

majg pozytywny wplyw na walory architektoniczne i krajobrazowe, stanowia jednocze$nie
kontynuacj¢ i1 uzupelnienie zwartej struktury przestrzennej obszaréw tej jednostki osadniczej.
Dla przedmiotowych terenow ustalono wskazniki i parametry urbanistyczne ktore nie wptyna
negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe terenu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art. 1 ust.2 pkt 3)

Ustalenia planu zostaly oparte na opracowaniu ekofizjograficznym i prognozie oddziatywania
na srodowisko tj. uwzgledniaja wymagania ochrony srodowiska i przyrody. Na obszarze objetym
projektem planu z uwagi na nowe wyznaczenie terendw inwestycyjnych na gruntach stanowiacych
uzytek Ls, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Stalowa Wola, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesSnych uzyskano zgode na zmiang ich przeznaczenia na cele
nielesne.

Obszar objety projektem planu potozony jest w obrebie GZWP Nr 425 ,,.D¢bica — Stalowa Wola —
Rzeszow”, okreslonego w dokumentacji hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony
Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 18 lipca 1997 roku znak KDH —1/013/6037/97,
objetego ograniczeniami w sposobie zagospodarowania, chronigcymi wody podziemne przed
skazeniem.

Z uwagi na potozenie czesci terendw na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig raz na 100
lat (Q 1%) wprowadzono ustalenia wynikajgce z uzgodnienia z Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym, Wody Polskie, Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Rzeszowie.

Obszar objety planem znajduje si¢ poza strefami ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody
"Stare Ujecie " 1 ujgcia "Krzyzowe Drogi".




4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej (art.1
ust.2 pkt4)

W granicach planu ustalono ochrone wystepujacego stanowiska archeologicznego, nakazano

zachowanie i ochron¢ budynkow przy ulicy Energetykow 19, 21, 23 i 25 ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw nakazano ochrong¢ zbiorowych mogit wojennych powstalych w 1943 r.,
wpisanych do rejestru zabytkow: A - 571 z 27.12.1993 r. zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw oraz objeto ochrong na podstawie ustalen planu budynki
przy ul. Energetykow 7,91 11.
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 roku 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (art.1 ust.2 pkt 5)

Ustalenia planu nie beda mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia ludno$ci, a takze nie

pogorszg bezpieczenstwa ludzi i mienia. Na terenie objetym planem ustalono, ze zakres ucigzliwosci
obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé obnizenia wymaganych przepisami
odrebnymi standardéw srodowiskowych pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi na terenach
sgsiednich. Zakazano realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko 1 sktadowania odpadow niebezpiecznych. Ponadto okreslono ilos¢ miejsc
postojowych z uwzglednieniem miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, natomiast inne potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami bgda zapewnione
na etapie realizacji zabudowy w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6)

Na etapie podejmowania uchwaly intencyjnej w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajac obszar do objecia planem
uwzglgdniono walory ekonomiczne, maksymalne wykorzystanie przestrzeni i wlasnos¢
nieruchomos$ci. Zmiany w sposobie zagospodarowania terenow pozwolg na ich optymalne
wykorzystanie z zachowaniem zasad i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow W nawigzaniu do obszarow sasiednich.

7) prawo wiasnosci (art.1 ust.2 pkt 7)

Nieruchomosci objete projektem planu w wigkszosci stanowig wiasno$¢ Gminy Stalowa Wola.
Nie wystapi sytuacja, aby korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub ograniczone.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8)

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Stalowa Wola
Potudnie nie wystgpuja tereny zwigzane z obronnoscia i bezpieczenstwem Panstwa. Projekt planu
zostal uzgodniony przez Agencje Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzki Sztab Wojskowy
Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Rzeszowie i Bieszczadzki
Oddziat Strazy Granicznej.

9) potrzeby interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9)

Struktura wiasnosci gruntow w obszarze planu oraz zaplanowane przeznaczenia terenow
powoduja, ze potrzeby interesu publicznego sa uwzglednione. Z uwagi na istniejace
zagospodarowania oraz zakres planu wystgpig potrzeby dotyczace inwestycji zwigzanych
z infrastrukturg techniczng oraz komunikacyjng. Sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy, budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznacza nowe
tereny pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugows, tereny rekreacyjno-sportowe, tereny
zieleni urzadzonej z funkcja sportowo-rekreacyjng.




10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci

szerokopasmowych art.1 ust.2 pkt 10)

Ustalenia planu dopuszczajag mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w granicach obszaru objetego planem. Obstuga komunikacyjna obszaru planu odbywac si¢ bedzie
poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne oraz poprzez tereny komunikacyjne zlokalizowane
poza granicg planu.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej (art.1 ust.2 pkt 11)

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo dziatania:

— obwieszczenie i ogloszenie z dnia 23 sierpnia 2018 roku o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stalowa Wola Potudnie i mozliwosci
sktadania wnioskow wszystkich zainteresowanych w terminie do dnia 14 wrzeénia
2018 roku,

— ogloszenia i obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w dniach od 18 lutego 2021 roku do 18 marca
2021 roku z terminem skladania uwag do dnia 2 kwietnia 2021 roku oraz w dniach
od 12 czerwca 2023 roku do 10 lipca 2023 roku z terminem skladania uwag
do 31 lipca 2023 roku,

— 0 terminie sktadania wnioskow oraz o terminach wylozen do publicznego wgladu, dyskusji
publicznych i sktadaniu uwag powiadomiono w miejscowej prasie Tygodniku "Sztafeta",
na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadkach: ,,Obwieszczenia
Prezydenta Miasta” i ,,Zagospodarowanie Przestrzenne”.

Na etapie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu oraz w wyznaczonym terminie
sktadania uwag w roku 2021 wptyn¢ty do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Stalowa Wola Potudnie uwagi od:

— PKP Polskich Linii Kolejowych S.A. Biuro Nieruchomosci i Geodezji Kolejowej Wydziat
Nieruchomosci i Geodezji w Krakowie, ktore zostaly uwzglednione, zarzadzeniem Nr 97/21,

— PKP S.A. Oddziatlu Gospodarowania Nieruchomosciami w Krakowie ul. Rondo Mogilskie 1,
31-516 Krakow, ktora zostata w catosci nieuwzgledniona, zarzadzeniem Nr 97/21.

W wyniku dokonania korekt projektu planu zarzadzeniem Nr 296/2023 zmieniajacym zarzadzenie
Nr 97/21 dokonano:

— W czgécei nieuwzglednienia uwag wniesionych przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Biuro
Nieruchomosci i Geodezji Kolejowej Wydziat Nieruchomosci i Geodezji w Krakowie,

— W caloéci nieuwzglednienia uwagi wniesionej przez PKP S.A. Oddziat Gospodarowania
Nieruchomosciami w Krakowie.

Wojewoda W rozstrzygnieciu nadzorczym stwierdzajagcym niewazno$¢ uchwaly z  dnia

26 pazdziernika br. podniést m.in. niespojno$§¢ pomiedzy uchwala a rysunkiem planu

w zakresie obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy w wiekszosci dla terenéw komunikacji

(KS) oraz dla terenu ustug w zakresie stacji diagnostycznej i naprawy samochodow (UKT) i terenu

ustug turystyki i rekreacji (LUT) jak rowniez w zakresie 0znaczenia granicy terenu zamknigtego.

Dokonano korekt planu, ktore nie naruszajg prawa wiasnosci wiascicieli nieruchomosci i 0s6b

prywatnych, stanowig jednoznaczne potaczenie czgéci tekstowej i graficznej planu. Na etapie

opracowania i wylozenia do publicznego wgladu nie wptyngly Zadne uwagi. W zwigzku

z powyzszym skorygowany projekt planu nie wymagal ponowienia okreslonych czynnos$ci

planistycznych jego sporzadzenia.




12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust.2 pkt 12).

Ogtoszenia i obwieszczenia wyszczegolnione w punkcie 11 zostaty umieszczone w miejscowej
prasie lokalnej Tygodniku "Sztafeta”, na tablicy ogtoszen, na stronie internetowej Urzedu Miasta
Stalowej Woli w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadkach: ,,Obwieszczenia Prezydenta
Miasta” i ,,Zagospodarowanie Przestrzenne”. Ponadto projekt planu zostal umieszczany w Biuletynie
Informacji Publicznej w zakladce ,,Zagospodarowanie Przestrzenne”. Powyzsze zapewnito
zachowanie jawnosci i przejrzystosci prowadzonej procedury planistycznej.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art.1
ust.2 pkt 13).

Ustalenia projektu planu nie ograniczajg mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej. Istniejace

sieci wodociggowe przebiegajace w obrebie obszaru planu i jego bliskim sgsiedztwie, zapewniaja
zaopatrzenie w odpowiednig ilos¢ wody oraz jej jakos¢ zarowno do celéw produkcyjnych jak
I sanitarno — bytowych.
4. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy: ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne:

W trakcie opracowywania projektu planu zostalty uwzglednione interesy publiczne i prywatne,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 3. Zasadno$¢ opracowania projektu planu wynika z potrzeby
dostosowania do istniejgcego  zagospodarowania oraz okreSlenia nowych kierunkoéw
zagospodarowania, pozwalajacych na wyznaczenie nowych terenow inwestycyjnych m.in. pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa, produkcyjna, rekreacyjno-sportowa oraz zieleni
urzadzonej z funkcja sportowo-rekreacyjng.

Na etapie wytozenia do publicznego wgladu i w wyznaczonym terminie skiadania uwag zostaty
whniesione uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stalowa Wola
Potudnie. Zasady zagospodarowania okreslone w projekcie planu dla przedmiotowego obszaru nie
koliduja z zainwestowaniem terenow sgsiednich.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne terenéow objetych planem wykazaty jego
predyspozycje do kontynuacji rozwoju funkcji zwigzanych z rozwojem zabudowy o funkcjach
mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych i rekreacyjno-sportowych. Predyspozycje te wynikaja
z istniejgcego zagospodarowania terenow sasiednich oraz kierunkow okreslonych w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola.

5. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy: w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art.1 ust.4 pkt 1)

Tereny objete projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stalowa Wola
Potudnie posiadaja dostgp do drog publicznych i powigzane sg z uktadem komunikacyjnym miasta
Stalowa Wola umozliwiajacym niezbedny dojazd dla funkcjonowania poszczegdlnych terenow.




2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] W sSposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2)

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stalowa Wola
Potudnie znajduje si¢ w zasiegu sieci publicznego transportu zbiorowego. Najblizsze przystanki
komunikacji autobusowe;j zlokalizowane sg w ciggu ulicy Energetykow oraz ulicy Staszica.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sSi¢ pieszych
I rowerzystow (art. 1 ust.4 pkt 3)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza lokalizacje drog dla
pieszych, drog dla rowerow oraz drog dla pieszych i rowerow w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy (art.1 ust.4)

a) na obszarach o w peZni wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 roku o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegolnosci poprzez uzupe/nienie istniejgcej
zabudowy art.1 ust.4 pkt 4 lit.a):

Realizacja ustalen przedmiotowego planu z uwagi na jego przedmiot i lokalizacj¢ nie stwarza
zagrozenia wytworzenia rozproszonych ukladoéw urbanistycznych w granicach administracyjnych
miasta Stalowa Wola.

6. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 i 2 ustawy (art.15 ust.1 pkt 2)

Na obszarze miasta obowigzuje Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stalowa Wola uchwalone Uchwata Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 roku ze zmianami.

W 2022 roku zostata wykonana Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy i zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym zawarto w dokumencie przyjetym Uchwalg Nr L/594/2022
Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 31 marca 2022 roku.

W ww. dokumencie wskazano na konieczno$¢ dazenia do zakonczenia rozpoczetych procedur
planistycznych nad uchwaleniem nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art.15 ust.1 pkt 3)

Skutki finansowe uchwalenia planu zostaly wskazane w prognozie finansowej skutkow
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stalowa Wola Potudnie. Analiza
prognozy wskazuje, iz w wyniku zmiany zagospodarowania wystapig dochody w zakresie wplywow
z podatkow od gruntow i nieruchomosci. Koszty uchwalenia planu beda zwiazane z realizacja
inwestycji celu publicznego sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz drog publicznych.




