UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Stalowa Wola zostala opracowana zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Projekt zmiany Studium sporzadzony =zostat w nastgpstwie podjecia Uchwatly
Nr XXXVI11/387/2021 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 15 lutego 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stalowa Wola.

Zmiana Studium dotyczy trzech obszarow potozonych w obrebie 0001 Charzewice o powierzchni

okoto 61,37 ha:

— Obszar | - potozony jest pomi¢dzy granicg Parku w Charzewicach, linig kolejowsa, Trasg
Podskarpowg oraz ul. Ogrodowa. Od strony potudniowej obszar ten sasiaduje z zespolem
patacowo - parkowym Lubomirskich z zachowanymi elementami kompozycji parku
dworskiego, starodrzewem oraz zabudowaniami objetymi ochrong konserwatorska.
Od zachodu teren sasiaduje z linig kolejowa, od potnocy z Trasg Podskarpowa stanowigca
obwodnice miasta, natomiast od wschodu z ul. Ogrodowa,

— obszar Il - potozony jest w rejonie ul. Brandwickiej i Trasy Podskarpowej,

— obszar Il - potozony jest na poéinoc od Trasy Podskarpowej w poblizu ul. Sochy.

Zasadno$¢ dokonania zmiany Studium wynika z potrzeby okreslenia nowych kierunkéw
zagospodarowania, pozwalajacych na wyznaczenie terendw inwestycyjnych m.in. pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa oraz wnioskow wiascicieli nieruchomosci w zakresie
zmiany przeznaczenia nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Wyznaczone kierunki w zmianie Studium sa zgodne z planowanymi dziataniami okreslonymi
w Strategii Rozwoju Miasta Stalowej Woli na lata 2022 — 2030 uchwalonej Uchwata
Nr LX111/826/2023 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 30 marca 2023 r.

Projekt zmiany Studium zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
1) Dnia 15 lutego 2021 r. Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta Uchwale Nr XXX V11/387/2021

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola.

2) Zawiadomiono pismem z dnia 1 marca 2021 roku o podjgciu ww. uchwaly instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu Studium oraz poprzez obwieszczenie
na tablicy ogloszen, ogloszenia w prasie miejscowej Tygodniku ,,Sztafeta” i na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej.

Do projektu zmiany Studium nie wplynely wnioski od Panstwowego Wojewodzkiego

Inspektora Sanitarnego, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie.



3)

4)

5)

6)

7)

Pismami z dnia 1 marca 2021 roku wystgpiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegétowosci informacji  wymaganych w  prognozie oddziatlywania
na $rodowisko stosownie do wymogoéw ustawy =z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Projekt zmiany Studium opracowano uwzgledniajgc ztozone wnioski instytucji i organdéw
wilasciwych do uzgadniania i opiniowania Studium, wnioski te dotyczyly przestrzegania
obowigzujacych przepisow szczegdlnych i odrebnych oraz informacji wymagajacych
uwzglednienia w zmianie Studium.

Wystapiono o =zaopiniowanie i uzgodnienic projektu zmiany Studium do instytucji
i organow wiasciwych do uzgadniania i opiniowania Studium.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie wniést uwagi do projektu zmiany
Studium w zakresie scharakteryzowania Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitej
Czgsci Wod Podziemnych tj. okreslenia ich statusu i stanu.

Po skorygowaniu i uzupetieniu projekt zmiany Studium zostal ponownie przekazany do
zaopiniowania i Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie nie wniést uwag.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stalowej Woli zaopiniowat zmiang Studium
stosownie do art. 25 ustawy ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Podkarpacki Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Rzeszowie pozytywnie
zaopiniowal projekt zmiany Studium.

Projekt zmiany Studium zostal wytozony do publicznego wgladu w  dniach
od 19 maja 2023 roku do 19 czerwca 2023 roku. O wytozeniu projektu zawiadomiono dnia
11 maja 2023 roku w sposob zwyczajowo przyjety w gminie, poprzez ogloszenia w prasie
miejscowej Tygodniku "Sztafeta" i w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen. Na wyznaczong w dniu 19 czerwca 2023 roku dyskusje
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany Studium nie przybyt nikt
zainteresowany. W wyniku wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany Studium
z prognoza oddziatywania na $rodowisko nie wptynety uwagi do prognozy i projektu zmiany
Studium.

Projekt zmiany Studium zostat przyjety Uchwatg Nr LXXI11/940 Rady Miejskiej w Stalowej
Woli dnia 26 pazdziernika 2023 r. Wojewoda Podkarpacki wydal rozstrzygnigcie nadzorcze
stwierdzajgce niewazno$¢ wyzej wymienionej uchwaly. Wojewoda podnidst brak terenu
0 symbolu 3.KDP-3 stanowigcym teren placu publicznego w zalgczniku nr 2 — jednolitym
tek$cie Studium — w tabeli 2a ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczeg6lnych
obszaréw”. Teren ten zostal wskazany na zatgczniku nr 3 — jednolitym rysunku Studium.
Ustalenia zmiany Studium poza ww. terenem wyznaczaja rowniez tereny placow publicznych
oznaczonych symbolami 1.KDP-3 i 2.KDP-3, ktore zostaly uj¢te zarowno w czeSci graficznej
jak i czgsci tekstowej zmiany Studium.

Whnioskowany obszar oznaczony symbolem 3.KDP-3 - teren placow publicznych
Zlokalizowany jest na czgsci dziatek ewidencyjnych stanowigcych wlasno$¢ Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na czgsci dzialek ewidencyjnych stanowigcych wihasnos¢
Gminy Stalowa Wola. Na zadnym etapie opracowania zmiany Studium nie wptynety wnioski
i uwagi dotyczace projektowanego przeznaczenia pod place publiczne. Odpowiednio do uwag
Wojewody dokonano korekty zatgcznika nr 2 do uchwaly poprzez wprowadzenie terenu

2



0 symbolu 3.KDP-3 - terenu placu publicznego. Ponadto pozyskano pisemng zgode Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa na wprowadzenie zmian w ww. zakresie.

Wprowadzone korekty majg charakter jednostkowy, niemajgce wplywu na Sytuacje prawng
wilascicieli nieruchomosci sgsiednich oraz na istote zapisow ustalen zmiany Stadium.
W zwigzku z powyzszym skorygowany projekt zmiany Studium nie wymagal ponowienia
okreslonych czynnos$ci planistycznych jego sporzadzenia.

Sporzadzona zmiana Studium stanowi XXIV zmiang obowigzujacego Studium i jej celem jest
wyznaczenie terenow do zagospodarowania pod zabudowe: mieszkaniowa wiclorodzinng,
mieszkaniowg wielorodzinng i ustugows, mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe ustugows,
ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug o$wiaty oraz pod
place publiczne, zielen parkowa, zielen izolacyjna, infrastrukture techniczna, drogi i ulice.

Wprowadzone zmiany w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stalowa Wola zawarte sa w zatagcznikach do uchwaty:

1) zalacznik Nr 1-tekst zmiany Studium ,,Synteza uwarunkowan obszaru objg¢tego zmiang

studium”

2) zalacznik Nr 2-jednolity tekst Studium ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola — Ustalenia Studium”

3) zalacznik Nr 3-jednolity rysunek Studium pn. , 1A - Ustalenia dotyczace struktury

przestrzennej” w skali 1:10 000
4) zatacznik Nr 4-rysunek zmiany Studium pn. ,Uwarunkowania i stan istniejacy” w skali

1:10 000
5) zalacznik Nr 5-dane przestrzenne.

Wprowadzone zmiany w czeSci tekstowej wyrozniono czcionkg koloru pomaranczowego,
natomiast na rysunku stanowigcym jednolity rysunek Studium (zalgcznik nr 3) zgodnie
z oznaczeniami zmiany Studium.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Studium sporzadza
sie w formie jednolitego tekstu i rysunku Studium i uchwala si¢ zarowno uwarunkowania jak
i kierunki zagospodarowania przestrzennego. Poniewaz w obowigzujagcym dokumencie Studium
nie zostala uchwalona czg¢s$¢ Studium dotyczaca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
gminy, synteza uwarunkowan wraz z czgscig graficzng stanowia odrgbne zalaczniki do uchwaty.

Stosownie do zapisow art. 67a ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
organ wiasciwy do sporzadzania projektu Studium tworzy oraz prowadzi zbiory danych
przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej rozpoznawalne ze wzgledu na wspdlne cechy zestawy danych
przestrzennych. Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dane przestrzenne tworzone dla tego aktu stanowig zalacznik do uchwaty przyjmujacej akt.

W zwiazku z powyzszym zostal dodany zalacznik nr 5 (dane przestrzenne) w postaci
dokumentu elektronicznego GML.



