Tabela 2a. Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczeqolnych obszaréw

Identyfikacja
obszaru
ustalen

Ustalenia stanowigce informacje i ukierunkowanie rozwazan w planach miejscowych

Dotyczy terenu

Wynikajace z
przyjetej polityki
przestrzennej

Dotyczace sposobu uzytkowania i
zagospodarowania terenu

Dotyczace
wazniejszych
elementéw programu

1 OBSZAR LESNY PRZYRODNICZO CZYNNY

Fragment Puszczy
Sandomierskiej

- Podjecie szczegétowego rozpoznania
na rzecz objecia szczegding ochrong
terenéw potozonych w strefie ,A" (wg

propozycji konserwatorskiej kwalifikujacej

sig do ochrony rezerwatowej).

- Zapewnienie warunkéw ochrony
czwartorzedowych wod podziemnych
stanowigcych zrédto zaopatrzenia w
wode miasta (ochrona bezposrednia i
posrednia w ustalonych strefach).

- Utrzymywanie i petna ochrona kompleksu zieleni przy dopuszczeniu:

* uzupetnienia programu kubaturowego lesnictwa i nadlesnictwa Rozwadoéw tylko dla
potrzeb gospodarczych, przy zachowaniu warunkéw nieucigzliwosci dla $rodowiska
oraz nawigzaniu charakterem do istniejgcego zespotu zabudowy, pod wzgledem formy
i materiatu;

* modernizaciji istniejgcych drég krajowych i wojewddzkich;

* budowy nowej i modernizacji istniejgcego uktadu infrastruktury technicznej (w tym
przeksztatcen w obszarach stykowych)

- Po wyczerpaniu mozliwosci eksploatacyjnych, rekultywacja terenu wysypiska
odpadéw komunalnych z przeznaczeniem na dolesienie.

Teren ZL.1 jest przeznaczony dla laséw, w ktérym nalezy prowadzi¢ gospodarke lesng
zmierzajgcg do ochrony kompleksu zieleni, jednocze$nie lezy on cze$ciowo w
granicach strefy ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,Stare Ujecie” i ,Krzyzowe
Drogi”, w ktérych obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z przepisami
odrebnymi. Ponadto dopuszcza sie w nich budowe linii elektroenergetycznych a takze
innych sieci infrastruktury techniczne oraz przebudowe istniejgcych (jesli sg
napowietrzne to jedynie przy zachowaniu dotychczasowej lokalizacji stupéw)

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1F-4 i 2F-4 o przeznaczeniu:
tereny zabudowy produkcyjno-technicznej - farma fotowoltaiczna wraz ze strefg
ochronng o tgcznej powierzchni okoto 86,62 ha (1F-4 ok. 10 ha i 2F-4 ok. 76,62 ha),
dla ktérych okresla sig wskazniki zagospodarowania terenu:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 5%

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,
- wysokos¢ zabudowy do 10m,

- maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

- dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe,

- liczba miejsc parkingowych: nie mniej niz 2 (w tym co najmniej 1 miejsce dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa).

W granicach ww. terendéw dopuszcza sig realizacje drdg, doj$¢ i dojazdow,
budynkéw gospodarczych i garazowych oraz lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem: 1U-4 o przeznaczeniu: teren
zabudowy ustugowej o powierzchni okoto 1,97 ha, dla ktérego okresla sie wskazniki
zagospodarowania terenu:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 10%
- powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,
- wysokos$¢ zabudowy do 12m,
- maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
- dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe,
- liczba miejsc parkingowych: nie mniej niz 1 na kazde 40m? powierzchni uzytkowe;j

- Odcinek linii elektroenergetycznej
110 KV na styku terenéw
zainwestowania miejskiego i terenéw
le$nych, zwigzany z rozbudowg RS
Rozwaddéw do petnej Stacji GPZ. Linia
ta moze zosta¢ wykonana zaréwno w

formie  napowietrznej,  jak  tez
podziemnej (kablowej).
Warunki zagospodarowania

terenéw UP-1 i
* w przypadku lokalizacji zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zakladéw stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (zaktadow
o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz
zaktadédw o duzym ryzyku wystagpienia
powaznej awarii przemystowej)
obowigzuje zachowanie bezpiecznych
odlegtosci w odniesieniu do obiektéw
i obszarbw o ktérych mowa
w przepisach odrebnych w zakresie
ochrony $rodowiska,........c.... .eoeeeene
« dopuszcza sie budowe obiektow
i urzadzen dla ochrony
i bezpieczenstwa, do ktérych zalicza
sie m.in. przegrody i uksztattowanie
terenu wokot  obiektdéw w  formie
muréw, watéw, rowow, nasypow,
* budowe oraz rozbudowe sieci
wodociggowej nalezy realizowac
w sposéb zapewniajgcy odpowiednig
wydajno$¢ wodociggu, stanowigcego

zrédto wody do celow
przeciwpozarowych,
* zapewnienie sieci wodociggowej

przeciwpozarowej, w tym hydrantéw,
dajacych mozliwosci intensywnego
czerpania wody (do zewnetrznego




ustug (w tym co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde kolejne 6 miejsc).

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1ZN-4, 2ZN-4 i 3ZN-4 o przezna-
czeniu: tereny zieleni naturalnej o tacznej powierzchni okoto 4,07 ha, dla ktérych
dopuszcza sie lokalizacje kablowej sieci infrastruktury techniczne;j.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem: 1ZL-4
0 przeznaczeniu: lasy o powierzchni okoto 0,28 ha, dla ktérego dopuszcza sie
lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacej gospodarce
lesnej.

Wyznacza sig teren oznaczony symbolem: 1WS-4 o przeznaczeniu: teren wéd
powierzchniowych o powierzchni okoto 0,14 ha, dla ktérego dopuszcza sie lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z przeznaczeniem terenu.

Wskazniki w zakresie ustalania miejsc postojowych okreslone w rozdziale 2.3.4.
(Zaplecze motoryzacji - Zaplecze parkingowe) nie dotyczg terenéw oznaczonych
symbolami: 1F-4, 2F-4 i 1U-4.

Tereny oznaczone symbolami:

UP-1, UP-2 (tereny ustugowo - produkcyjne)

z przeznaczeniem pod:_produkcie przemystowg, produkcje energii z urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW, sklady i magazyny, ustugi (w_tym publiczne) ucigzliwe
i nieucigzliwe .

Dla ww. terendw okresla si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania:

- min. powierzchnia biologicznie czynna: 10%

- powierzchnia zabudowy: do 90% powierzchni dziatki budowlanej

- wysokos$¢ zabudowy: do 50m (wysokos$é urzadzen i obiektéw nie bedgcych
budynkami: do 220 m),

- dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, krzywiznowe, fukowe, koputowe,

- dopuszcza sie dachy zielone,

- dopuszcza sie: lokalizacje stacji paliw, dojscia, dojazdy, ciggi piesze i rowerowe,
wyodrebnienie terendw komunikacji drogowej (drogi publiczne i niepubliczne), garaze,
parkingi, place manewrowe, budynki administracyjno-socjalne i gospodarcze, obiekty
zaplecza technicznego, ujgcia wdd, zbiorniki retencyjne, zielen urzadzona.

Wskazniki w zakresie ustalania miejsc postojowych okreslone w rozdziale 2.3.4.
(Zaplecze motoryzacji - Zaplecze parkingowe) nie dotyczg ww. terendw, dla ktérych
miejsca postojowe nalezy okresli¢ na etapie sporzadzenia planu miejscowego.

gaszenia pozaréw) nalezy realizowa¢

zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie  przepisami  odrebnymi,
+ ciecze fatwopalne i trujgce

z uszkodzonych zbiornikéw, instalacji,
rozszczelnionych  autocystern itp.
nalezy odprowadza¢ do odrebnych
szczelnych zbiornikow,..........cccuveeenee
« wody i substancje niebezpieczne
z nawierzchni stanowisk postojowych
dla pojazdéw przewozgcych
substancje  niebezpieczne nalezy
odprowadzanie do odrebnego
szczelnego systemu odwodnienia
zaopatrzonego w urzadzenia do
przejmowania i neutralizacji wyciekéw
materiatéw niebezpiecznych,..............
* w przypadku lokalizacji zaktadu
stwarzajgcego  zagrozenie = wysta-
pienia powaznej awarii przemystowej
nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce
postojowe dla pojazdédw przewo-
zacych  substancje niebezpieczne
o nawierzchni twardej, nienasigkliwej
oraz  zapobiegajgcej  przenikaniu
materiatéw niebezpiecznych do
gruntu,

« $cieki przemystowe pochodzace
z prowadzonej dziatalnosci, po
uprzednim oczyszczeniu w urzadze-
niach do oczyszczania $ciekow
przemystowych nalezy odprowadzac
do zbiorczej kanalizacji ogodlno-
sptawnej podtgczonej do oczyszczalni
$ciekéw zlokalizowanej poza terenami
niniejszej  zmiany  studium  lub
instalacji lokalizowanych w granicach
tych terenoOw,........ccccvevvevieiiieiieiiiens
+ dopuszcza sie budowe nowych,
przebudowe oraz modernizacje sieci
gazociggéw  wysokiego  cisnienia
(w granicach przedmiotowej zmiany
studium zlokalizowany jest gazociag
wysokiego  ci$nienia ze  strefg
kontrolowang).

* w przypadku lokalizacji urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawial-
nych zrédet energii, w tym o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
strefa ochronna od tych urzadzen
musi zamyka¢ sig¢ w granicach
terendbw oznaczonych symbolami
UP-1iUP-2.




Il OBSZAR ZAINWESTOWANIA MIEJSKIEGO

Os. Piaski
wraz z
terenami
rozwojowymi
(szczegolnie
W czescCi
poéinocnej)

Zapewnienie warunkéw ochrony czwartorzedowych
wod podziemnych stanowigcych zrodio zaopatrzenia
w wode miasta (w tym wyposazenie wszystkich
obiektéw w kanalizacje sanitarng i opadowa).
Zapewnienie warunkéw ochrony kulturowej dla
stanowisk archeologicznych wymienionych w
programie konserwatorskim.

Spetnienie wymogu nieucigzliwosci dla otoczenia
obiektéw wprowadzanych (w tym zapobieganie niskiej
emisji przez stosowanie ogrzewania w oparciu o
paliwa ekologiczne).

w obszarach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego konieczna jest
realizacja porzgdkowania istniejgcego
zainwestowania w oparciu o sporzgdzony plan
miejscowy

Adaptacje istniejacych zespotéw zabudowy
mieszkalnictwa jednorodzinnego, z ustugami i
urzgdzeniami obstugi, z uporzagdkowaniem i
uzupetnieniem zabudowy w sytuacjach
plombowych.

Realizacja nowego programu mieszkalnictwa
jednorodzinnego z towarzyszgcymi ustugami i
urzgadzeniami obstugi, w oparciu o plan
miejscowy (zasieg planu moze obejmowac
tereny istniejgcego zainwestowania
przeznaczone do adaptacji).

- Utrzymanie péinocnego i srodkowego
korytarzy ekologicznych na kierunku
W-Z, taczacych Puszcze
Sandomierskg z doling Sanu.




Os.
Charzewice
wraz z
terenami
rozwojowymi

- Zapewnienie warunkéw ochrony
czwartorzedowych wéd podziemnych
stanowigcych zrédto zaopatrzenia w wode miasta
(w tym wyposazenie wszystkich obiektow w
kanalizacje sanitarng i opadows).
- Spetnienie wymogu nieucigzliwosci dla otoczenia
obiektéw wprowadzanych do otoczenia (w tym
stosowanie jako ogrzewania na nowych terenach
zrodet scentralizowanych, a dla zabudowy
jednorodzinnej ogrzewania w oparciu o paliwa
ekologiczne).
- Zapewnienie warunkow ochrony kulturowej dla
obiektow ujetych w rejestrze zabytkow oraz
stanowisk archeologicznych
Ponadto zastosowanie wymogoéw wynikajacych z
potozenia czesci obszaru w postulowane;j strefie ,B"
ochrony konserwatorskiej
- w obszarach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego konieczna
jest realizacja porzgdkowania istniejgcego
zainwestowania w oparciu o sporzgdzony plan
miejscowy

- Zachowanie uzytkowania rolniczego z zabudowg w
potnocnej czesci obszaru jednostki strukturalne;j.
-Adaptacje okreslonych w niniejszym ,Studium..."
istniejacych zespotéw zabudowy mieszkalnictwa
jednorodzinnego, z ustugami, z uporzgdkowaniem i
uzupetnieniem zabudowy w sytuacjach plombowych.
- Dokonanie rozpoznania na etapie planow
miejscowych, utrzymania niektérych rezerw
terenowych, wyznaczonych w obowigzujgcym planie
ogolnym.

- Realizacja nowego programu mieszkalnictwa i
ustug, na ustalonych jako mozliwe do uzbrojenia
terenach, przy zapewnieniu intensywnosci
uzytkowania 0,30 -0,40 tj. 140 - 210 os6b/1 ha sieci
uzbrojenia nowych terenéw, budownictwo
mieszkaniowe niskiej, Sredniej i czesciowo wysokiej
intensywnosci, z przewaga tej drugiej).

- Lokalizacja programu ustug i urzadzen
ogdlnomiejskich, publicznych i komercyjnych
nieucigzliwych dla Srodowiska.

- Wyposazenie osiedli mieszkaniowych w petny
program urzadzen komercyjnych (zapewnienie
programu garazowego w przyziemiach i piwnicach
budynkoéw, zapewnienie programu ustug oraz zieleni
osiedlowej) realizowanego tgcznie z kubaturg
mieszkaniowg

- dopuszczone uzytkowanie produkcyjno-ustugowe,
dla podmiotéw juz tam funkcjonujacych, ktérych
dziatalno$¢ nie jest szkodliwa dla Srodowiska i
zdrowia ludzi,

- w obrebie zespotu patacowo-parkowego w
Charzewicach, dopuszcza sie w ramach istniejacej
zabudowy historycznej przeznaczenie pod ustugi
nieucigzliwe, jak hotelarstwo, gastronomia,
turystyka lub organizacje szkolen, konferenciji itp.

- Tereny rolnicze w pasie przy Trasie Podskarpowej
od zabudowy wielorodzinnej (przy gospodarstwie
ogrodniczym) do ul. Brandwickiej przeznacza sie
pod zabudowe ustugowg (U) oraz ustugowo-
produkcyjng (U/P), przy czym dla zabudowy
ustugowej (U) z uwagi na przechodzacy korytarz
ekologiczny, lokalizacja nowych obiektow
kubaturowych mozliwa jest jesli udziat powierzchni
biologicznie czynnej na powierzchni dziatki bedzie
nie nizszy niz 50 %

- wskazania dodatkowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze osiedla
Charzewice Ill przy ul. Posanie.

- Tereny oznaczone symbolem 2U/P i 3U/P

- Odcinek ,trasy podskarpowej" dla
odcigzenia ruchu z centralnej czesci
miasta oraz zapewniajacy dostepnos¢
terenéw rozwojowych miasta Stalowa
Wola.

- Rezerwa dla ewentualnego nowego
szpitala miejskiego w przypadku braku
mozliwosci rozbudowy szpitala
istniejgcego o nowe miejsca.

- Domy Pomocy Spotecznej w tym
Dom Seniora (z ewentualnym
wykorzystaniem kubatur istniejgcych
obiektéw publicznych).

- Fragment planowanego potnocnego
korytarza ekologicznego na kierunku
W - Z, taczgcego Puszcze
Sandomierskg z doling Sanu.

- Realizacja dziatan zwigzanych

z Lokalnym Programem Rewitalizacji
- Teren oznaczony symbolem 1 KDGP
stanowi korekte przebiegu istniejacej
obwodnicy miasta Trasy Podskarpowej,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie
mniej niz 40, 0 m.




Os.
Charzewice
wraz z
terenami
rozwojowymi
(cd)

przeznacza sie pod zabudowe ustugowo —
produkcyjna. Przy opracowaniu mpzp nalezy
uwzgledni¢ przebiegi sieci infrastruktury technicznej,
w tym napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego i $redniego napiecia, gazociggow
wysokiego cisnienia, obszaréw bezodptywowych,
wystepowania stanowiska archeologicznego.
Okresla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:
-powierzchnia  biologicznie  czynna  min.5%
powierzchni dziatki budowlanej,
-powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej,
- parametry budynkow:
* wysokos$¢ zabudowy do 15m,
* dachy ptaskie lub spadowe,
- ilo$¢ miejsc postojowych min. 3 miejsca na 100m?
powierzchni uzytkowej.

Tereny oznaczone symbolami:

1.MW-3, 2.MW-3, 3.MW-3, 4. MW-3

z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng

Dla ww. terenow okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 10%,

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej,

- wysokos¢ zabudowy do 24m,

- maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych,

- dachy ptaskie, dachy ptaskie z attykami.

- minimalna liczba stanowisk postojowych:

* nie mniej niz 1 na lokal mieszkalny,

* nie mniej niz 1 na 4 zatrudnionych w ustugach
biurowych,

* nie mniej niz 2 na 1 lokal ustugowy i dodatkowo

1 na 4 zatrudnionych,

* nie mniej niz 1 na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

* nie mniej niz 1 na 5 miejsc konsumpcyjnych,

* nie mniej niz 3 na 10 miejsc noclegowych,

* nie mniej niz 1 na 5 zatrudnionych - dla ustug,
opieki spotecznej i socjalnej;

* w parterach budynkéw wielorodzinnych dopuszcza
sie lokalizacje ustug,

* dopuszcza sie bilansowanie stanowisk w granicach
drég publicznych zapewniajgcych dostepnosé
komunikacyjna terenu.




Tereny oznaczone symbolami:

1.MN-3, 2.MN-3

z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

Dla ww. terenow okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

- min. powierzchnia biologicznie czynna : 50% dla
ternu 1.MN-3; 40% dla terenu 2MN-3,

- powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 1.MN-3,
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej dla terenu 2MN-3,

- wysokos¢ zabudowy do 10m,

- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- dachy ptaskie, dachy jedno, dwu lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°

z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych).

- minimalna liczba stanowisk postojowych:

*nie mniej niz 1 na lokal mieszkalny

*nie mniej niz 1 na kazde rozpoczete 50 m? pow.
uzytkowej ustug;

* dopuszcza sie lokalizacje ustug,

* dopuszcza sie zabudowe zagrodowg w ramach
kontynuaciji istniejacego zagospodarowania.
Tereny oznaczone symbolami:

1.U-3,2.U-3

z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa

Dla ww. terenow okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

- min. powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

- powierzchnia zabudowy: do 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

- wysokos¢ zabudowy do 10m,

- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- dachy ptaskie, dachy ptaskie z attykami.

- minimalna liczba stanowisk postojowych:

* nie mniej niz 1 na 4 zatrudnionych w ustugach
biurowych lub 1 stanowisko na 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

* nie mniej niz 2 na 1 lokal ustugowy i dodatkowo
1 na 4 zatrudnionych,

* nie mniej niz 1 na 5 miejsc konsumpcyjnych

w obiektach gastronomii,

* nie mniej niz 3 na 10 miejsc noclegowych w hotelu,
* dla ustug zdrowia - nie mniej niz 1 na 1 gabinet,
* dla ustug sportu i rekreacji — nie mniej niz 1 na 5
widzéw lub uzytkownikow,

* dla przedszkoli — nie mniej niz 1 na 10 dzieci oraz
co najmniej 2 przeznaczone dla krotkotrwatego
postoju dla oséb przewozacych dzieci,




* dla szkét podstawowych, $rednich, wyzszych — nie
mniej niz 1 na 20 uczniéw lub studentéw na zmiane
oraz co najmniej 2 przeznaczone dla
krotkotrwatego postoju dla osob przewozgcych
uczniow,

* dla handlu - nie mniej niz 1 na 40 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

Teren oznaczony symbolem:

1.MW/U-3

z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i ustugowa

Dla ww. terenu okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 10%,
przy czym dopuszcza sie jej zmniejszenie na
etapie sporzgdzenia planu miejscowego

w przypadku wydzielenia odrebnego terenu pod
parkingi,

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej,

- wysokos¢ zabudowy do 24m,

- maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych,

- dachy ptaskie, dachy ptaskie z attykami.

- minimalna liczba stanowisk postojowych:

* nie mniej niz 1 na lokal mieszkalny,

* nie mniej niz 1 na 4 zatrudnionych w ustugach
biurowych lub 1 stanowisko na 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

* nie mniej niz 2 na 1 lokal ustugowy i dodatkowo

1 na 4 zatrudnionych,

* nie mniej niz 1 na 5 miejsc konsumpcyjnych

w obiektach gastronomii,

* nie mniej niz 3 na 10 miejsc noclegowych w hotelu,
* dla ustug zdrowia nie mniej niz 1 na 1 gabinet,

* dla ustug sportu i rekreacji — nie mniej niz 1 na 5
widzow lub uzytkownikow,

* dla przedszkoli — nie mniej niz 1 na 10 dzieci oraz
co najmniej 2 przeznaczone dla krétkotrwatego
postoju dla oséb przewozacych dzieci,

* nie mniej niz 1 na 5 zatrudnionych - dla budynkow
opieki spotecznej i socjalnej;

* dopuszcza sie bilansowanie stanowisk w granicach
drég publicznych zapewniajgcych dostepnosc
komunikacyjna terenu.

W granicach terenu dopuszcza sie wydzielenie
odrebnego terenu pod parking.

Tereny oznaczone symbolami:
1.U/MN-3, 2.U/MN-3
z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa




z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Dla ww. terenow okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

- wysokos¢ zabudowy do 12m,

- maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

- dachy ptaskie, dachy jedno, dwu lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°

z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych.

- minimalna liczba stanowisk postojowych:

*nie mniej niz 1 na 4 zatrudnionych w ustugach
biurowych,

*nie mniej niz 2 na 1 lokal ustugowy i dodatkowo 1
na 4 zatrudnionych,

*nie mniej niz 1 na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

*nie mniej niz 1 na 5 miejsc konsumpcyjnych

w obiektach gastronomii,

*nie mniej niz 3 na 10 miejsc noclegowych w hotelu,
*nie mniej niz 1 na 1 lokal mieszkalny.

Teren oznaczony symbolem:

1.UO-3

z przeznaczeniem pod zabudowe ustug oswiaty
Dla ww. terenu okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

- min. powierzchnia biologicznie czynna: 30%,

- powierzchnia zabudowy: do 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

- wysokos¢ zabudowy do 16m,

- maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,

- dachy ptaskie, dachy jedno, dwu lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°

z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp..

- minimalna liczba stanowisk postojowych:

* dla ustug - nie mniej niz 3 na 5 zatrudnionych,

* dla przedszkoli - nie mniej niz 1 na 10 dzieci oraz
co najmniej 2 przeznaczone dla krotkotrwatego
postoju dla oséb przewozacych dzieci,

* dla szkét podstawowych, licedw - nie mniej niz 1
na 20 uczniéw na zmiane oraz nie mniej niz 2
przeznaczone dla krotkotrwatego postoju dla oséb
przewozgcych uczniéw,

* dla szkot wyzszych - nie mniej niz 5 na 20
studentéw na zmiane,

* dla ustug sportu i rekreacji - nie mniej niz 1 na 5




widzow lub uzytkownikow,
* dla obiektéow zamieszkania zbiorowego - nie mniej
niz 1 na kazde 5 pokoi,

Tereny o przeznaczeniu drég i ulic oznaczone
kolorem szarym nalezy zagospodarowac jako drogi
publiczne.

Tereny oznaczone symbolami:

1.KDP-3, 2.KDP-3, 3.KDP-3

z przeznaczeniem pod place publiczne

Dla ww. terenéw okresla si¢ min. powierzchnie
biologicznie czynng: 5% oraz dopuszcza sig
wydzielenie odrebnego terenu pod parking na etapie
sporzgdzania planu miejscowego.

Teren oznaczony symbolem:

1.1T-3

z przeznaczeniem pod infrastrukture techniczna
Dla ww. terenu okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

- min. powierzchnia biologicznie czynna: 30%,

- powierzchnia zabudowy: do 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

- wysokos¢ budynkow do 8m,

- wysokos$¢ obiektéw infrastruktury technicznej do
15m,

- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- dachy ptaskie, dachy jedno, dwu lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

- minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych: 1 z
dopuszczeniem ich realizacji na terenie przylegtej
drogi publicznej,

Teren oznaczony symbolem:
1.ZP-3
z przeznaczeniem pod zielen parkowa

Tereny oznaczone symbolami:

1.Z1-3, 2.Z1-3, 3.Z1-3

z przeznaczeniem pod zielen izolacyjng

Wskazniki w zakresie ustalania miejsc postojowych
okreslone w rozdziale 2.3.4. (Zaplecze motoryzacji -
Zaplecze parkingowe) nie dotycza terenow
przedmiotowej zmiany studium (zawierajgcych
kropke "." pomiedzy numerami porzagdkowymi terenu
a oznaczeniami literowymi oraz indeks "-3" na koncu
oznaczenia symbolu terenu), w ktérych okreslono
badz dopuszczono przeznaczenie pod ustugi
komercyjne.

W granicach terenéw przedmiotowej zmiany studium




(zawierajacych kropke "." pomiedzy numerami
porzadkowymi terenu a oznaczeniami literowymi
oraz indeks "-3" na koncu oznaczenia symbolu
terenu) dopuszcza sie przeznaczenie czesci
powierzchni z tych terenéw na etapie sporzadzania
planu miejscowego pod:

- drogi publiczne,

- drogi wewnetrzne,

- ciggi pieszo - jezdne,

- parkingi,

- place publiczne,

- zielen izolacyjna.




Rozwadoéw, Os.
Dolina (Widok)

z terenami
rozwojowymi (po
stronie
wschodniej)

- Zapewnienie warunkéw ochrony waéd
czwartorzedowych - Spetnienie wymogoéw
nieucigzliwosci obiektéw wprowadzanych.

- Zapewnienie warunkéw ochrony kulturowej dla
obiektow ujetych w rejestrze zabytkéw oraz
stanowisk archeologicznych. Ponadto
zastosowanie wymogow wynikajgcych z potozenia
w postulowanej przez stuzby konserwatorskie
strefie ,A" i ,B" ochrony konserwatorskiej.

- w obszarach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego konieczna jest
realizacja porzgdkowania istniejacego
zainwestowania w oparciu o sporzadzony plan
miejscowy

- Rewaloryzacja zespotow i obiektdw zabytkowych.

- Rehabilitacja uktadu urbanistycznego zespotu

staromiejskiego Rozwadowa z uzupetnieniem

zabudowy o elementy nowe.

- Adaptacje pozostatej zabudowy mieszkalnictwa

jednorodzinnego z ustugami (Rozwadowa i 0s.

Widok)

Z uzupetnieniami w syt. plombowych oraz

uporzadkowaniem dla osiggnigcia efektow tadu

przestrzennego.

- Uaktywnienie ul. Rozwadowskiej jako fragmentu

ciggu ustug doprowadzajgcych do gtéwnej

koncentracji ustug wzdtuz osi N - S (ul. Jana Pawta

II, ul. Staszica).

- Realizacje nowego programu mieszkalnictwa i ustug

na ustalonych jako mozliwe do zainwestowania

terenach przy zapewnieniu intensywnosci brutto

0,44 - 0,50 tj. 230 - 300 0s6b/1 ha (budownictwo

mieszane, wysokiej, sredniej intensywnosci,

sporadycznie uzupetnione zorganizowang
zabudowa niskiej intensywnosci).

- Teren oznaczony symbolem 1 MN zlokalizowany
przy ul. Braci Szumilewiczéw oraz ul. Kochana
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu:

- powierzchnia dziatek budowlanych od 600m? do
1000m?,

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 40%,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- parametry budynkéw mieszkalnych:

- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

- dachy dwu lub wielopofaciowe,

- Lokalizacja programu ustug nieucigzliwych o

znaczeniu ogolnomiejskim, w tym stworzenie

programu ustug komercyjnych, w formie centrum na

styku strefy zabudowy i terenéw rozwojowych, w

oparciu o plan miejscowy,

- Tereny potozone na osiedlu Dolina (Widok) przy

Trasie Podskarpowej przeznacza sie pod zabudowe

ustugowo-produkceyjng i ustugows (tereny 2U i 3U).

Z uwagi na przechodzacy korytarz ekologiczny, przy

lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych nalezy

zachowac udziat powierzchni biologicznie czynnej
nie nizszy niz 50% na powierzchni dziatki.

- Rozbudowa uktadu komunikacyjnego w czesci

potudniowo — zachodniej osiedla Dolina (tereny

1KDGP-W,).

Tereny oznaczone symbolami 1-2 MN/U
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowo -

- Odcinek ,trasy podskarpowej"
niezbednej dla odcigzenia ruchu z
centralnej czesci miasta oraz
zapewniajgcy dostepnosci terendw
rozwojowych miasta Stalowa Wola.

- Rozbudowa  Zespotu  Szkot
Ekonomicznych przy ul. Polnej.

- Sie¢ uzbrojenia dla nowych terenéw
rozwojowych (przedtuzenie kolektora
sanitarnego, magistrali wodociggowej,
gazociggu $redniopreznego ze stacjg
redukcyjng, magistrali cieptowniczej z
EC, dla czesci terenéw budowa
pompowni  $ciekébw i  rurociggu
ttocznego).

- Park Miejski w sasiedztwie doliny
Sanu.

- Utrzymanie $rodkowego korytarza
ekologicznego na kierunku W - Z,
taczacego Puszcze Sandomierskg
z doling Sanu,

- Realizacja dziatan zwigzanych
z Lokalnym Programem Rewitalizacji.
-Budowa bezkolizyjnego wezia
komunikacyjnego  tgczgcego ul.
Podskarpowg z ul. Chopina (teren
1KDGP-W),




ustugowa. Przy opracowaniu zmiany mpzp nalezy
uwzgledni¢ potozenie w sgsiedztwie watu
przeciwpowodziowego.
Okre$la sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,
- parametry budynkéw ustugowych:

* wysokos$¢ zabudowy do 10 m,

* maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

* dachy dwu lub wielospadowe.
- terenie 2MN/U potozonego w obszarach 50-
metrowej strefie ochrony watu
przeciwpowodziowego zakazuje sie lokalizowania w
zasiegu tej strefy obiektow budowlanych za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Tereny oznaczone symbolami 4-7 R obejmujg
tereny uzytkéw rolnych:
- tereny nalezy uzytkowac rolniczo,
- dopuszcza sie zagospodarowanie terenu zielenig
nie wyzszg niz 3m,
- naterenach 6-7R potozonych w obszarach 50-
metrowej strefie ochrony watu
przeciwpowodziowego zakazuje sie lokalizowania w
zasiegu tej strefy obiektow budowlanych za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Tereny oznaczone symbolami 6-9 MN obejmuja
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.

Okresla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna min.20%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

- parametry budynkéw mieszkalnych:

* wysokos$¢ zabudowy do 13m,

* maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

* dachy dwu lub wielospadowe.




Teren oznaczony symbolem: MN(1)
z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Dla ww. terenu okresla sie nastepujgce wskazniki

zagospodarowania:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

- wysokos¢ zabudowy do 10m,

- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe.

Dopuszcza sie przeznaczenie czgsci ww. terenu
pod drogi, ciggi piesze oraz ciggi pieszo - jezdne.

Tereny oznaczone symbolami: MNU(1), MNU(2),
MNU(3), MNU(4), MNU(5), MNU(6)

z przeznaczeniem pod

zabudowe mieszkaniowo- ustugowa.

Dla ww. terendw okresla sie nastepujace wskazniki

zagospodarowania:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- wysokos$¢ zabudowy do 10m,

- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe.

Dopuszcza sie przeznaczenie czesci ww. terendw
pod drogi, ciggi piesze oraz ciagi pieszo - jezdne.

Tereny oznaczone symbolami: U(1), U(2), U(3)
z przeznaczeniem pod

zabudowe ustugowa.

Dla ww. terendw okresla sie nastepujgce wskazniki

zagospodarowania:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

- wysokos¢ zabudowy do 10m,

- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe.

Dopuszcza sie przeznaczenie czgsci ww. terenéw
pod drogi, ciggi piesze oraz ciggi pieszo - jezdne.

Teren oznaczony symbolem: KDZ(1)
z przeznaczeniem pod




droge publiczng (zbiorcza).

Teren oznaczony: kolorem szarym

z przeznaczeniem pod

teren komunikacji nalezy zagospodarowac jako
drogi publiczne. Z uwagi ha uwarunkowania
obszaru, w ramach terenu komunikacji na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza sie przeznaczenie
czesci terenu pod drogi wewnetrzne, ciggi piesze
oraz ciggi pieszo - jezdne.

Poza dopuszczeniem uzupetnienia terendw
oznaczonych symbolami MN(1), MNU(1-6) oraz
U(1-3) o drogi publiczne, drogi wewnetrzne, ciggi
pieszo-jezdne, ciggi piesze - dopuszcza sie
lokalizacje $ciezek rowerowych oraz zieleni
urzgdzonej i izolacyjne;.




Tereny
produkcyjne i
ustugowo-
produkcyjne przy
ul. Przemystowej

-Zapewnienie warunkéw ochrony waéd
czwartorzedowych.

- Spetnienie wymogoéw normatywnych dotyczgcych
zapewnienia braku ucigzliwosci dla otoczenia
(oddziatywanie w granicach zaktadow) we
wszystkich elementach (powietrze, gleby, wody).
- Zwigzane z powyzszym dziatania
modernizacyjne i ,wprowadzanie nowoczesnych
technologii",

- w obszarach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego konieczna jest
realizacja porzgdkowania istniejacego
zainwestowania w oparciu 0 sporzadzony plan
miejscowy

- Modernizacja i przeksztatcenie oraz intensyfikacja
istniejgcego programu produkcyjno-magazynowego
oraz porzgdkowanie otoczenia dla uzyskania efektu
tadu przestrzennego.
- Rozbudowa programu ustug ogélnomiejskich w
rejonie sasiadujgcym z linia kolejowa.
- Porzadkowanie uzbrojenia oraz modernizacja
istniejgcych ulic w dostosowaniu do potrzeb miasta.
- Adaptacja istniejgcego programu szkolnictwa
Sredniego.
- Dopuszczona lokalizacja obiektéw o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, w obrebie ulic KEN,
Nieztomnych i Przemystowej (w tym teren 2UC),
a takze KEN i Ofiar Katynia (w tym obszary
UC.1i UC.2 lezgce w pasie 12m od osi dotychczas
projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV przeznaczonej do
zasilenia przysztego GPZ Rozwaddbw, stanowigce
fragmenty sasiedniego terenu, gdzie dopuszczono
lokalizacje obiektéow o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? lezgcego przy zbiegu).
Wyznacza sie ponadto obszary: przeznaczone dla:
- infrastruktury  energetycznej (obszar E.1 -
przysztego GPZ Rozwaddéw przy ulicy KEN),
- Zzieleni urzgdzonej (obszar ZP.1 — przy zbiegu ulic
Przemystowej i KEN)
- drogi publicznej klasy gtéwnej (obszar KDG.1 —
fragment skrzyzowania ulic KEN Bojanowskiej oraz
Ofiar Katynia majgcy swag kontynuacje jako ulica
Bojanowska),
- drogi publicznej klasy zbiorczej (obszar KDZ.1 —
fragment ulicy Ofiar Katynia w rejonie skrzyzowania
z ulicg Bojanowska).
Dla terenu oznaczonego symbolem U/UC-1: teren
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji
obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? zlokalizowanego w rejonie ul.
Przemystowej i Przemystowej Bocznej
0 powierzchni ok. 2,72 ha
Okresla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza
niz 5%,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90%,
- ilo$¢ miejsc postojowych min. 1 miejsce na
100m? powierzchni uzytkowej ustug,
- parametry budynkéw ustugowych:
* maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
wysokos$¢ zabudowy do 20 m,
* dachy ptaskie, tukowe, dwu lub wielopotaciowe,
Dla obszaréw UC.1 i UC.2 wyznaczonych w ramach
obszaréw, gdzie dopuszcza sie lokalizacje
obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej

- Odcinek linii elektroenergetycznej
110 KV, na styku terenu
zainwestowania miejskiego i terenéw
lesnych, zwigzany z rozbudowg RS
Rozwadéw i do petnej stacji GPZ.
Linia ta moze zosta¢ wykonana
zaréwno w formie napowietrznej, jak
tez podziemnej (kablowej).

- Modernizacja ul. Przemystowej wraz
z wyksztatceniem wezta z ul. Komisji
Edukacji Narodowej

- Realizacja wiaduktu nad uktadem
kolejowym dla potgczenia ul.
Przemystowej z ul. Okulickiego jako
ciagu uktadu ruchu przyspieszonego),
- Realizacja dziatan zwigzanych z
Lokalnym Programem Rewitalizacji.




2000 m2 ustala sig nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 30%,

- maksymalng powierzchnig zabudowy nie wiecej
niz 70%,

- intensywnos$c zabudowy minimalng 0,01,
maksymalng 0, 1.

Dla obszaru E.1 ustala sie nastepujgce wskazniki

zagospodarowania terenu:

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie

mniejszy niz 20%,

maksymalng powierzchnie zabudowy nie wigcej

niz 40%,

intensywno$¢ zabudowy minimalng 0,01,

maksymalng 0,6,

maksymalng wysoko$¢ budynkéw do 10 m,

maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych z

zakresu infrastruktury technicznej 15 m.

Dla obszaru ZP.1 ustala sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 70%,

- maksymalng wysokosc¢ obiektow budowlanych z
zakresu infrastruktury technicznej 15 m.

Ograniczenie wysokosci obiektow infrastruktury
technicznej nie dotyczy obiektow tgcznosci
publicznej.

Dla obszaru KDG.1 parametry techniczne nie mogag
by¢ mniejsze niz wynikajgce z przepisow
odrebnych z zakresu droég publicznych.

Dla obszaru KDZ.1 parametry techniczne nie moga
by¢ mniejsze niz wynikajgce z przepisow
odrebnych z zakresu drég publicznych




Osiedla: Centralne
Mtodynie, Ptawo,
Poreby, Flisakéw, Na
Skarpie

- Zapewnienie warunkéw ochrony waéd
czwartorzedowych

- Spetnienie wymogow nieucigzliwosci
obiektow wprowadzanych.

- Zapewnienie warunkéw ochrony
kulturowej dla stanowisk archeologicznych
przedstawionych w opracowaniu
konserwatorskim,

- w obszarach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
konieczna jest realizacja porzadkowania
istniejacego zainwestowania w oparciu o
sporzadzony plan miejscowy

- Adaptacja, porzadkowanie i uzupetnienie istniejgcego zainwestowania
osiedli mieszkaniowych o brakujgce urzgdzenia ustug publicznych oraz
zieleni osiedlowe;.

- Koncentracja programu ustugowego po obu stronach al. Jana Pawta
11, w rejonie linii kolejowej, a takze ulic: Ks. Popietuszki, Edukacji
Narodowej oraz Okulickiego. - Dokonczenie zainwestowania
mieszkalnictwa wielorodzinnego, os. Na Skarpie.

- W obszarze pomiedzy Trasg Podskarpowa, a terenami oczyszczalni
Sciekéw dopuszcza sie warunkowo (po zapewnieniu nalezytej ochrony
przeciwpowodziowej) przeznaczenie pod zabudowe ustugowo-
produkcyjna,

- W rejonie Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (teren 1UC), po zapewnieniu
nalezytej ochrony przeciwpowodziowej,

- Adaptacja istniejgcych ogrodkéw dziatkowych z ograniczonym
zapewnieniem ogolnej dostepnosci (ciggi spacerowe).

- Odcinek ,trasy podskarpowej" niezbednej
dla odciazenia ruchu z centralnej czesci
miasta oraz zapewniajacej dostepnos¢
terenéw rozwojowych miasta Stalowa Wola
wraz z projektowanym weztem z ul.
Energetykow.

- Ciggi magistralne uzbrojen dla nowych
terenéw rozwojowych.

- Rozbudowa przystanku kolejowego
Stalowa Wola Centrum z ewentualnym
przeksztatceniem na dworzec Kolejowy po
uzgodnieniu z DOKP Lublin.

- Przebudowa ul. Okulickiego oraz
realizacja wiaduktu nad linig kolejowg dla
potaczenia z ul. Przemystowg (jako ciggu
ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego).




Tereny HSW z
fabrycznymi
urzadzeniami, os.
Hutnikéw, Specjalna
Strefa Ekonomiczna

- Zapewnienie warunkéw ochrony waéd
czwartorzedowych, przy stosowaniu
szczegolnych zabezpieczen wysypisk
odpadow przemystowych.

- Spetnienie wymogoéw dotyczgcych
doprowadzenia do ograniczenia ucigzliwosci
zakfadow przemystowych do poziomu
spetniajacego wymogi obowigzujgcych w
danych okresach rozwojowych normatywow
(dotyczy ochrony powietrza, wod, gleb i
hatasu)

- Stosowanie w zabudowie jednorodzinnej
systemu ogrzewania w oparciu o zrédta
scentralizowane lub z kottowni
indywidualnych, w oparciu o paliwa
ekologiczne.

- Zapewnienie ochrony kulturowej w stosunku
do stanowisk archeologicznych w rejonie
przysidtka Chyly, z uwzglednieniem ustalen
konserwatorskich,

- w obszarach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
konieczna jest realizacja porzadkowania
istniejacego zainwestowania w oparciu o
sporzadzony plan miejscowy

- Dokonczenie przeksztalcen wtasnosciowych i restrukturyzacji HSW.
- Porzadkowanie zagospodarowania terenu, ze szczegdélnym
uwzglednieniem nowego zainwestowania zwigzanego z istnieniem
Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

- Przeksztatcenie uktadu komunikacyjnego, w dostosowaniu do
nowych funkcji oraz rozwigzywaniu problemow transportowych w
miescie.

- Adaptacje, porzadkowanie i uzupetnianie istniejgcego
zainwestowania mieszkaniowo-ustugowego.

- Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/P o powierzchni ok. 12,0 ha
zlokalizowanego w potudniowo - wschodniej czesci Stalowej Woli,
miedzy obszarem, na ktéry obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendéw Specjalnej Strefy
Ekonomicznej w Stalowej Woli a terenami lesnymi okre$la sie
przeznaczenie terenu pod zabudowe produkcyjno — ustugows, oraz
ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,5 i nie wiekszy
niz 1,50;

- udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 10%

powierzchni dziatki budowalnej;

- ilo$¢ miejsc postojowych - min. jedno miejsce postojowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej produkcji i ustug i nie mniej niz jedno miejsce
postojowe na 10 oséb zatrudnionych,

- wysokos$¢ zabudowy:

* budynkéw produkcyjnych, magazynowych i skladowych do trzech
kondygnacji naziemnych,

* budynkéw ustugowych, biurowych i administracyjnych — do pieciu
kondygnacji nadziemnych,

- geometria dachéw: dachy ptaskie lub spadowe.

Obszary oznaczone symbolami P.1 i P.2 zlokalizowane przy
wschodniej granicy obszaréw HSW (teren P.1) i Specjalnej Strefy
Ekonomicznej (teren P.2 przy ulicy Przyszowskiej) - na styku z terenami
lesnymi, przeznacza sie dla zabudowy techniczno produkcyjnej, gdzie
dopuszcza sie zabudowe ustugowg oraz niezbedne zaplecze biurowo
socjalne za$ wyklucze wszelkie funkcje mieszkaniowe i ustug
publicznych oraz opiekuriczych czy zdrowotnych. Dla tych obszaréw
ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%,
maksymalng powierzchnie zabudowy nie wigcej niz 80%,

- intensywnosc zabudowy minimalng 0,01, maksymalng 1,5,
maksymalng wysoko$¢ budynkoéw produkcyjnych magazynowych i
sktadowych - do 30 m,

- maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw - do 18 m
maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej 20 m.

- Realizacja przedtuzenia ,trasy
podskarpowej", czesciowo przez tereny
HSW, do ul. Kwiatkowskiego.

- Utworzenie ,Technoparku". - Realizacja
dziatan zwigzanych z Lokalnym Programem
Rewitalizacji terenéw poprzemystowych
zlokalizowanych w obrebie HSW S.A.,

- Przebudowa uktadu drogowego w rejonie
Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.

- Odcinek linii elektroenergetycznej 110 kV
na styku zainwestowania miejskiego z
terenami leSnymi, zwigzany z rozbudowg
RS Rozwadoéw do petnej stacji GPZ. Linia ta
moze zosta¢ wykonana zaréwno w formie
napowietrznej jak tez podziemnej
(kablowej).

Warunki zagospodarowania terenu 2U/P
-odprowadzanie sciekdw przemystowych do
zbiorczej kanalizaciji ogolnosptawnej
po uprzednim oczyszczeniu
z zachowaniem warunkéw okreslonych w
przepisach odrebnych.

-oodprowadzanie Sciekow bytowych
dopuszcza sie do sieci kanalizacji sanitarnej

i/lub ogdinosptawne;.




Dla obszaru oznaczonego symbolem U.1 zlokalizowanego réwniez przy
wschodniej granicy obszarow HSW (w sgsiedztwie terenu 1P) i ustala
sie przeznaczenie sig dla zabudowy ustugowej oraz obiektow z nig
zwigzanych, gdzie dopuszcza sig zabudowe magazynowg oraz
niezbedne zaplecze biurowo socjalne za$ wyklucze wszelkie funkcje
mieszkaniowe i ustug publicznych oraz opiekuriczych czy
zdrowotnych. Dla obszaru U.1 ustala sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu:

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%,

maksymalng powierzchnie zabudowy nie wigcej niz 80%,

intensywnosc zabudowy minimalng 0,01, maksymalng 1,5,

maksymalng wysoko$¢ budynkéw - do 20 m,

maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu

infrastruktury technicznej 20 m.

W granicach obszaréw P.1, P.2 i U1 dopuszcza sig lokalizowanie sieci,
urzadzen i budowli infrastruktury technicznej w tym staciji
elektroenergetycznych.

-Dla terenu oznaczonego symbolem 2U/P o powierzchni ok. 103 ha

zlokalizowanego w potudniowej czesci Stalowej Woli, w sasiedztwie

terenéw produkcyjno - ustugowych (dawnego obszaru Huty Stalowa

Wola) w rejonie ul. Wiadystawa Grabskiego i ul. Przyszowskiej, po

potudniowej stronie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenéw Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stalowej

Woli okre$la sie przeznaczenie terenu pod zabudowe produkcyjno -

ustugowg oraz okresla si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania

terenu:

- wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,001 i nie

wigkszy niz 2,5;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

stosunku do dziatki budowlanej: 10%;

-powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki

budowlanej;

- wysokos$¢ zabudowy:

*zabudowy produkcyjnej, skladowej i magazynowej do 50 m,

* budynkéw ustugowych, biurowych i administracyjnych do 20 m,

*urzadzen i obiektéw nie bedacych budynkami do 170 m;

- geometria dachéw: dachy ptaskie, jednospadowe, dwu lub

wielospadowe o kacie nachylenie gtéwnych pofaci

dachowych od 10° do 45°.

- liczba miejsc postojowych:

* nie mniej niz jedno miejsce na 10 zatrudnionych z uwzglednieniem

potrzeb osob niepetnosprawnych.

Wskazniki w zakresie ustalenia miejsc postojowych okreslone w
rozdziale 2.3.4 (Zaplecze motoryzacji - Zaplecze parkingowe) nie
dotyczg terenu oznaczonego symbolem 2U/P.




Woyznacza sie teren o powierzchni 67,92 ha, oznaczony symbolem: P.3
0 przeznaczeniu:

teren zabudowy techniczno produkcyjnej, dla ktérego okresla sie
nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 10%

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 90%
powierzchni dziatki budowlanej,

- wysokos¢ zabudowy do 30m,

- dachy: ptaskie i spadziste.

W granicach ww. terenu:

- dopuszcza sie zabudowe ustugowg oraz niezbedne zaplecze biurowo-
socjalne, parkingi, realizacje drég publicznych, doj$¢ i dojazdow,
lokalizacje budynkéw administracyjnych i biurowych, infrastrukture
techniczna, zielen urzadzong oraz zielen izolacyjna,

- dopuszcza sie lokalizowanie sieci, urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej w tym stacji elektroenergetycznych,

- wyklucza sig wszelkie funkcje mieszkaniowe i ustug publicznych oraz
opiekunczych czy zdrowotnych.

Wskazniki w zakresie ustalania miejsc postojowych okreslone w
rozdziale 2.3.4. (Zaplecze motoryzacji - Zaplecze parkingowe) nie
dotyczg terenu oznaczonego symbolem P.3, dla ktérego obowigzuje
wskaznik: nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.




Elektrownia z
Elektrocieptownia,
os. Energetykow

- Zapewnienie warunkéw ochrony wod
czwartorzedowych, przy szczegélnym
zabezpieczeniu wysypisk odpadéw
poprodukcyjnych.

- Spetnienie wymogu dotyczgcego ograniczen

maksymalnej ucigzliwosci Elektrowni i

Elektrocieptowni, do poziomu spetniajgcego

wymaogi obowigzujgcych w danych okresach

rozwojowych normatywow (w tym szczegolnie
ochrony powietrza).

- Stosowanie w zabudowie jednorodzinnej systemu

ogrzewania w oparciu o zrodto scentralizowane lub

z kottowni indywidualnej w oparciu o paliwa

ekologiczne.

- Zapewnienie ochrony kulturowej w stosunku do
stanowisk archeologicznych, w rejonie przysidtka
Swoly oraz uwzglednienie warunkéw
wynikajgcych z potozenia czgsci terenu w strefie
,K" ochrony krajobrazu, zwigzanej z potozeniem
w dolinie Sanu.

- w obszarach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego konieczna
jest realizacja porzadkowania istniejacego
zainwestowania w oparciu o sporzadzony plan
miejscowy

- Dziatania modernizacyjne w Elektrowni i EC oraz
przebudowa bezposredniego otoczenia z
urzgdzeniem zieleni izolacyjnej.
- Adaptacje, porzadkowanie i uzupetnienie
istniejgcego zainwestowania mieszkaniowo -
ustugowego.
- Dopuszcza sie mozliwo$¢ zabudowy ustugowo —
produkcyjnej po potnocnej stronie ul. Energetykow
przy granicy administracyjnej z Niskiem (zgodnie z

rysunkiem).
VIIl [Obszar oznaczony na rysunku studium
symbolem 1P obejmuje  teren zabudowy

produkcyjnej.
Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu oraz cechy zabudowy:
— dopuszcza sie zagospodarowanie terenu zielenig
nie wyzszg niz 3 m,
— poziom lokalizacji kalenicy gtéwnej Ilub szczytu
dachu do 30 m,
— dachy pftaskie lub spadziste,
— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 10 % powierzchni dziatki,
— wielko$¢ powierzchni zabudowy co najwyzej 60 %
powierzchni dziatki.
Teren oznaczony symbolem 10MN przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Okresla sie nastepujace wskazniki zagospodarowania
terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna min. 20%
powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;j,
- parametry budynkéw mieszkalnych:
* wysokos$¢ zabudowy do 12 m,
* maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
* geometria dachow: spadziste do 45°,
* na garazach dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych dopuszcza sie dachy ptaskie
Teren oznaczony symbolem 3 MN/U przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i ustugowa.
Okresla sie nastepujace wskazniki zagospodarowania
terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna min. 20%
powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j,
- parametry budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
* wysokos¢ zabudowy: do 12m,
* maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

- Utrzymanie potudniowego korytarza
ekologicznego na kierunku W -Z,
zwigzany z zielenig izolacyjng od
HSW i Elektrowni.

- Przebudowa ul. Energetykéw, jako
gtéwnej ulicy wylotowej od strony
Niska do wezta z ,trasg
podskarpowg".

- Rezerwa alternatywna dla
przedtuzenia ,trasy podskarpowej" w
kierunku Niska.

VIl [Lokalizacja napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV]

Na terenach potozonych pomiedzy
osiedlem Srédmiescie, rzeka San,
Elektrocieptownig a terenami kolejowymi
ustala sig:

-przy zagospodarowaniu terenu okresli¢

uwarunkowania, wynikajgce
z przebiegu istniejacej i planowanej
infrastruktury elektroenergetycznej,
zgodnie z wymogami Polskich Norm
oraz aktualnie obowigzujgcych
przepisow,

-w  przypadku  wystgpienia  kolizji

projektowanych obiektéw z istniejgcymi
sieciami elektroenergetycznymi nalezy
sieci te przystosowa¢é do nowych
warunkéw pracy okreslonych przez
dysponenta sieci,

-wyklucza sie z zadrzewienia obszary
pod liniami elektroenergetycznymi
w pasach: dla linii 110 kV - 20 m (po 10
m w obie strony od osi linii), dla linii SN -
11 m (po 5,5 m w obie strony od osi linii),
oraz w pasach przeznaczonych dla
infrastruktury elektroenergetycznej.

W przypadku potrzeby przebudowy
istniejacych sieci elektroenergetycznych
lub zmiany trasy planowanych linii nalezy
w planie zagospodarowania
przestrzennego wyznaczy¢ nowe pasy
terenu, przez ktére beda mogly
przebiega¢ trasy przebudowywanych
urzgdzen elektroenergetycznych.

-przy lokalizacji zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludnosci
nalezy zachowa¢ bezpieczny odstep od
linii elektroenergetycznych: dla




* geometria dachow: : spadziste do 45°, dopuszcza
sie dachy ptaskie
- parametry budynkéw gospodarczych i garazowych:
* wysokos$¢ zabudowy do 7m,
* maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
* geometria dachow: : spadziste do 35°, dopuszcza
sie dachy ptaskie
Wskazniki w zakresie ustalania miejsc postojowych
okre$lone w rozdziale 2.3.4. (Zaplecze motoryzacji
Zaplecze  parkingowe) nie dotyczg terendw
oznaczonych symbolami 10MN i 3MN/U, dla ktérych
obowigzuje wskaznik: nie mniej niz 2 miejsca
postojowe lub garazowe na jedng dziatke.
W granicach ww. terendéw dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, ciagéow
pieszych i pieszo - jezdnych.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 1 MW/U
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i ustugowsg, dla ktérego okresla sie
nastepujgce wskazniki zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 85%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%
- wysokos¢ zabudowy do 85m,

- dachy ptaskie.

W granicach terenu 1MW/U dopuszcza sie:
infrastrukture techniczna, zielen urzadzong, zielen
izolacyjna od terenu kolejowego i drog publicznych,
drogi dojazdowe i wewnetrzne, dojscia i dojazdy, ciggi
piesze i rowerowe, miejsca postojowe, place zabaw,
ekrany dzwiekochtonne.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 2MW/U
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i ustugowg dla ktorego okresla sie
nastepujgce wskazniki zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%
- wysokos$¢ zabudowy do 25m,

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe.

W granicach terenu 2MW/U dopuszcza sie:
infrastrukture techniczna, zielen urzgdzong
i izolacyjna, place =zabaw, drogi dojazdowe

i wewnetrzne, dojscia i dojazdy oraz ciggi piesze
i rowerowe.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 3MW/U
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowag
wielorodzinng i ustugowa, dla ktérego okresla sie

dwutorowe;j linii 110 kV nalezy zachowaé
wolny od zabudowy pas terenu
o szerokosci 40 m (po 20 m w obie
strony od osi linii), dla jednotorowej linii
110 kV nalezy zachowa¢ pas terenu
o szerokosci 30 m (po 15 m w obie
strony od osi linii),

W  pasach technologicznych linii
elektroenergetycznych dopuszcza sie
mozliwosé lokalizaciji obiektow
i urzadzen budowlanych na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci.
-dopuszcza sie przebudowe,
modernizacje, budowe nowych sieci
gazociggow wysokiego cisnienia

W obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzig na terenach okreslonych jako
2KS i 3KS, 1UT i 2UT, 1ZP/US obiekty
budowlane nalezy lokalizowa¢ poza
zasiegiem strefy zalewowej
o gtebokosci zalewu powyzej 0,5 m.
W  przypadku lokalizacji  nowych
budynkéw na terenach 2KS, 3KS, 1UT,
2UT i 1ZP/US w obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig o gtebokosci do
0,5m, nalezy poziom posadowienia
parteru/posadzki wynie$¢ 0,30m powyzej
rzednej zwierciadta wody
o prawdopodobienstwie  wystgpienia
powodzi raz na 100 lat (Q1%) od rzeki
San. Ponadto budynki wykona¢ bez
podpiwniczenia z zastosowaniem
odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-
technicznych uwzgledniajgcych

zagrozenia powodziowe, wykonac¢
hydroizolacje przeciwwodng
fundamentéw budynkéw do 0,30m

powyzej rzednej Q1% od rzeki San.
Rzedna posadzki/parteru planowanych
obiektow budowlanych na terenie
1ZP/US nalezy wynies¢ o 0,30m
powyzej rzednej Q1%, okreslonej na
podstawie map zagrozenia
powodziowego.

Obiekty matej infrastruktury technicznej
na terenie 1ZP/US w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig,
nalezy zlokalizowac na za
stabilizowanym  wyniesieniu  (nhasyp
ziemny) o 0,30m powyzej rzednej Q1%.




nastepujace wskazniki zagospodarowania:
-powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
10%

-wysokos$¢ zabudowy do 20m,

-dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe.

W granicach terenu 3MW/U dopuszcza sie:
infrastrukture techniczna, garaze, zielen urzadzong
i izolacyjna, drogi dojazdowe i wewnetrzne, dojscia
i dojazdy oraz ciagi piesze i rowerowe.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 4MW/U
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i ustugowa, dla ktérego okresla sie
nastepujgce wskazniki zagospodarowania:
-powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 95%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%
-wysokos$¢ zabudowy na terenie do 20m,
-dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe,
spadowe.

W  granicach

tukowe,

terenu 4MW/U dopuszcza sie:
infrastrukture techniczna, zielen urzgdzong
i izolacyjna, urzgdzenia sportu i rekreacji, drogi
dojazdowe i wewnetrzne, dojscia i dojazdy, miejsca
postojowe, garaze oraz ciggi piesze i rowerowe.

Wyznacza sie¢ teren oznaczony symbolem 1U
z przeznaczeniem pod zabudowe ustug komercyjnych,
dla ktorego okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%
- wysokos¢ zabudowy do 15m,

- dachy ptaskie.

W granicach terenu 1U dopuszcza sie: stacje paliw,
myjnie samochodowa, infrastrukture techniczna, zielen
urzgdzong i izolacyjng, drogi dojazdowe i wewnetrzne,
dojscia i dojazdy oraz ciggi piesze i rowerowe.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 2U
z przeznaczeniem pod zabudowe ustug komercyjnych w
tym zamieszkania zbiorowego, dla ktdrego okresla sie
nastepujace wskazniki zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
25%

- wysokos¢ zabudowy do 50 m,

- dachy ptaskie.

W strefie ograniczen wynikajgcych
z sgsiedztwa obszaru kolejowego
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uszczegotowic
w zaleznosci uwarunkowan
lokalizacje  zieleni izolacyjnej i/lub
urzgdzen ochrony akustyczne;j.

od




W granicach terenu 2U dopuszcza sie: infrastrukture
techniczna, zielen urzadzong i izolacyjng, drogi
wewnetrzne, dojscia i dojazdy oraz ciggi piesze
i rowerowe.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 3U
z przeznaczeniem pod zabudowe ustug komercyjnych,
dla ktorego okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90%
powierzchni dziatki budowlane;j,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%
- wysokos¢ zabudowy do 20 m,

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe.

W granicach terenu 3U dopuszcza sie: ustugi
publiczne, infrastrukture techniczng, zielen urzadzong
i izolacyjng, parkingi, drogi dojazdowe, wewnetrzne,
dojscia i dojazdy oraz ciagi piesze i rowerowe.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 4U
z przeznaczeniem pod zabudowe ustug komercyjnych,
dla ktorego okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

-powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 75%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
25%

- wysokos¢ zabudowy do 18m,

- dachy ptaskie, tukowe, dwu lub wielospadowe.

W granicach terenu 4U dopuszcza sie: ustugi
publiczne, sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki,
stacje obstugi Srodkéw transportu, infrastrukture
techniczng, zieleh urzgdzong i izolacyjng, drogi
dojazdowe i wewnetrzne, dojscia i dojazdy oraz ciggi
piesze i rowerowe.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 5U
z przeznaczeniem pod zabudowe ustug komercyjnych,
dla ktorego okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

-powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 65%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
35%

- wysokos¢ zabudowy do 18m,

- dachy ptaskie, tukowe, dwu lub wielospadowe.

W granicach terenu 5U dopuszcza sie: ustugi
publiczne, parking wielopoziomowy, infrastrukture
techniczna, zielen urzadzong i izolacyjng, drogi
dojazdowe i wewnetrzne, dojscia i dojazdy oraz ciagi
piesze i rowerowe.




Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 6U
z przeznaczeniem pod zabudowe ustug komercyjnych,
dla ktorego okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

-powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
15%

- wysokos¢ zabudowy do 20m,

- dachy ptaskie, tukowe, dwu lub wielospadowe.

W granicach terenu 6U dopuszcza sie: ustugi
publiczne, infrastrukture techniczng, zielen urzadzong
i izolacyjna, ekrany dzwigkochfonne, drogi dojazdowe
i wewnetrzne, dojscia i dojazdy oraz ciggi piesze
i rowerowe.

Wyznacza sig¢ teren oznaczony symbolem 1 ZP/US
z przeznaczeniem pod zielen urzadzong z funkcjg
sportowo- rekreacyjng, dla ktérego okresla sie
nastepujagce wskazniki zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40%
powierzchni terenu,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
60 %

- wysokos¢ zabudowy do 35m,

- dachy ptaskie, tukowe, koputowe, krzywoliniowe,
jednospadowe, dwu lub wielospadowe.

Dla  funkcji zabudowy garazowej potozonej
w pétnocno-zachodniej czesci terenu powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%, powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 95%, wysoko$¢ zabudowy
do 6 m, dachy ptaskie.

W granicach terenu 1ZP/US dopuszcza sie: obiekty
o funkcji edukacyjnej, gastronomicznej i ustugowej
zwigzanej z przeznaczeniem terenu oraz infrastrukture
techniczna, wody powierzchniowe $rédlgdowe, zielen
nieurzadzong, urzgdzong, izolacyjng, drogi dojazdowe
i wewnetrzne, dojscia i dojazdy, garaze w pétnocno -
zachodniej czesSci obszaru, oraz ciggi piesze
i rowerowe, ciagi pieszo — jezdne.

Uwzgledni¢ pofozenie terenu w zasiegu obszaru
szczegodlnego zagrozenia powodzig (Q1%, 10%), dla
ktérego obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia okreslone w przepisach dotyczacych
ochrony przed powodzig,

Wyznacza sie obszar oznaczony symbolem 1US
z przeznaczeniem pod tereny ustug sportu i rekreacji,
dla ktorego okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70%




powierzchni terenu,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
15%

- wysokos$¢ zabudowy do 15m,

- dachy ptaskie, tukowe, koputowe, krzywoliniowe,
zielone, jedno, dwu lub wielospadowe.

W granicach terenu 1US dopuszcza sie: funkcje
ustugowa, budynki  pomocnicze, infrastrukture
techniczng w tym stacje trafo, zielen urzadzong
i izolacyjna, drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy oraz
ciggi piesze i rowerowe, ciggi pieszo — rowerowe.

Wyznacza si¢ obszary oznaczone symbolem 1UT, 2UT
z przeznaczeniem pod tereny ustug turystyki i rekreacii,
dla ktérych okresla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 75%
powierzchni dziatki budowlane;j,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
25%

- wysokos¢ zabudowy do 10m,

- dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe.

W granicach terenéw 1UT, 2UT dopuszcza sie:
infrastrukture techniczna, zielen urzgdzong
i izolacyjna, drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy oraz
ciagi piesze i rowerowe.

Uwzgledni¢ pofozenie terenu w zasiegu obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig (Q1%, 10%),
obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia okreslone w przepisach dotyczacych
ochrony przed powodzig,

Wyznacza sie obszar oznaczony symbolem 1P
z przeznaczeniem pod teren produkcji, dla ktérego
okresla sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90%
powierzchni dziatki budowlane;j,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%
- wysokos¢ zabudowy do 20m,

- dachy pfaskie, jednospadowe, jedno, dwu Ilub
wielospadowe.

W granicach terenu 1P dopuszcza sie: ustugi handlu,
infrastrukture techniczna, zielen urzgdzong
i izolacyjna, dojscia i dojazdy.

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami 1KS, 2KS,
3KS, 4KS, b5KS, 6KS, 7KS, 8KS, 9KS
z przeznaczaniem pod tereny obstugi komunikacji
(garaze, parkingi) dla ktérych okresla sie nastepujgce
wskazniki zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 95%
powierzchni terenu,




-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%
- wysokos$¢ zabudowy do 14m,

- dachy ptaskie, jednospadowe.

Na terenach 2KS i 3KS uwzgledni¢ potozenie terenu
w zasiegu obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzig (Q1%), obowigzujg zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia okreslone w przepisach
dotyczacych ochrony przed powodzig, na 3 KS
dopuszcza sie wody powierzchniowe s$rodlgdowe,
drogi dojazdowe, ciggi pieszo — jezdne.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem 1WS, 2WS
z przeznaczeniem pod tereny wdéd powierzchniowych
$rodlgdowych. Dopuszcza sie budowle i urzgdzenia
hydrotechniczne zwigzane z gospodarkg wodna.
Uwzgledni¢ potozenie w  zasiegu obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig (Q1%, 10%), dla
ktérego obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia okreslone w przepisach dotyczacych
ochrony przed powodzig,

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem KDGP
z przeznaczeniem pod teren drogi publicznej gtdwnej
ruchu przys$pieszonego: KDGP (odcinek obwodnicy
Stalowa Wola — Nisko) Uwzgledni¢ potozenie terenu w
zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
(Q1%, 10%), dla ktérego obowigzujg zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia okreslone w przepisach
dotyczgcych ochrony przed powodzig,

Wyznacza sie¢ teren oznaczony symbolem KDG
z przeznaczeniem pod teren drogi publicznej gitéwne;j.
Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem KDZ
z przeznaczeniem pod teren drog publicznych
zbiorczych.

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem KDL
z przeznaczeniem pod tereny drég publicznych
lokalnych.

Dla obszarow KDGP, KDG, KDZ i KDL parametry
techniczne drég zgodnie z przepisami z zakresu drég
publicznych

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem 1I-E, 2I-E,
3I-E z przeznaczeniem pod tereny infrastruktury
technicznej (stacje trafo) dla ktérych okresla sie
nastepujgce wskazniki zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80%
powierzchni dziatki budowlane;j,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%
- wysokos$¢ zabudowy do 3,0 m,




- dachy ptaskie, jedno- wielospadowe.

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem 1I-G, 2I-G
z przeznaczeniem pod tereny infrastruktury technicznej
(gazownictwo), dla ktérych okresla sie nastepujace
wskazniki zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%
- wysokos¢ zabudowy do 5,0m,

- dachy ptaskie, jedno, wielospadowe

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem 1I-W, 2I-W,
3I-\W z przeznaczeniem pod tereny infrastruktury
technicznej (wodociggi), dla ktérych okresla sie
nastepujagce wskazniki zagospodarowania:
-powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%
- wysokos¢ zabudowy do 5,0 m,

- dachy ptaskie, jedno, wielospadowe.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 1I-C
z przeznaczeniem pod tereny infrastruktury technicznej
(cieptownictwo), dla ktorych okresla sie nastepujgce
wskazniki zagospodarowania:

-powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej,

-powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5%
- wysokos$¢ zabudowy do 5,0 m,

- dachy ptaskie, jedno, wielospadowe

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 1ZN
z przeznaczeniem pod tereny zieleni nieurzadzonej, dla
ktéorego  okresla sie nastepujagce  wskazniki
zagospodarowania: powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 90%, w granicach terenu 1ZN
dopuszcza sie wody powierzchniowe $rédlgdowe,
budowle i urzadzenia hydrotechniczne zwigzane
z gospodarka wodna, zielen izolacyjna, infrastrukture
techniczng, drogi dojazdowe, dojscia i dojazdy, ciggi
pieszo — jezdne, ciggi piesze i rowerowe. Uwzgledni¢
potozenie terenu w zasiegu obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzig (Q1%, 10%), dla ktérego
obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia okreslone w przepisach dotyczacych
ochrony przed powodzia,

Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem 1ZI, 2ZI, 3ZI
z przeznaczeniem pod tereny zieleni izolacyjnej, dla
ktérych okresla sie nastepujgce wskazniki




zagospodarowania: powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 60%

Dopuszcza sie, infrastrukture techniczng, drogi
dojazdowe, dojscia i dojazdy, ciggi pieszo — jezdne,
ciggi piesze i rowerowe, na terenie 2ZI lokalizacje
ekranéw dzwigkochfonnych.

Wyznacza sig¢ tereny oznaczone symbolem 1 ZL
z przeznaczeniem pod lasy, dla ktérych okresla sie
nastepujace wskazniki zagospodarowania: na terenach
ZL dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej.
Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
80%

W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1KS,
9 KS 1MWI/U, 6U, 2ZI, 3ZI, KDZ, 2I-G uwzgledni¢
strefe ograniczen wynikajgcych z sgsiedztwa obszaru
kolejowego.

llo$¢ miejsc postojowych:

-zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - wskaznik
stanowisk postojowych nie mniejszy niz 1,2
stanowisko postojowe/1 lokal mieszkalny,

-produkcja, handel, ustugi - 2 stanowiska postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

-dla terendéw ustug sportu i rekreacji — 2,5 stanowiska
postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 10
stanowisk  postojowych na 100 miejsc dla
uzytkownikéw lub miejsc dla widzow,

-dla terenéw zieleni urzgdzonej z funkcjg sportowo —
rekreacyjng — 2,5 stanowiska na 100m? powierzchni
uzytkowej lub 10 stanowisk postojowych na 100
miejsc dla uzytkownikédw z dopuszczeniem miejsc
postojowych na terenie 3KS,

-administracja, o$wiata, ustugi zdrowia - 1,5
stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

-dla terenu 1TMW/U miejsca postojowe dopuszcza sie
na terenie 1KS, natomiast dla terenu 2MW/U na
terenie 5U.

-na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie 5% ogolnej liczby miejsc
wyznaczonych w ramach dziatki budowlanej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce.

Wskazniki w zakresie ustalania miejsc postojowych
okreslone w rozdziale 2.3.4. (Zaplecze motoryzacji -
Zaplecze  parkingowe) nie dotyczg terendw
oznaczonych symbolami: 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U,
4MW/U,1P, 1U,2U,3U,4U,5U,6U, 1US, 1ZP/US, 1UT,
2UT.




Osiedla:
Srédmiescie,
Fabryczne,
Metalowcoéw,
Wyzwolenia,
Podlesie

- Zapewnienie warunkéw ochrony wéd
czwartorzedowych.

- Spetnienie wymogu nieucigzliwosci obiektéw
wprowadzanych.

- Zapewnienie warunkoéw ochrony kulturowej dla
obiektow ujetych w rejestrze zabytkéw oraz
stanowisk archeologicznych wymienionych w.
Ponadto zastosowanie wymogéw wynikajacych z
potozenia w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej
- Uwzglednienie ustalen konserwatorskich
zwigzanych z potozeniem czesci terenu w strefie
,K" ochrony krajobrazu, z uwzglednieniem
uwarunkowan wynikajgcych ze stanu istniejacego
oraz przesadzen projektowych.

- w obszarach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego konieczna jest
realizacja porzgdkowania istniejgcego
zainwestowania w oparciu 0 sporzadzony plan
miejscowy

-Adaptacje i porzgdkowanie stanu istniejgcego
zainwestowania mieszkaniowo - ustugowego, z
uzupetnieniami brakujacych elementéw programu.
-Porzadkowanie i czesciowe urzgdzenie terenéw
zieleni izolacyjnej od HSW.

- Dopuszczona lokalizacja obiektéw o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w
sgsiedztwie ulic Orzeszkowej i Kwiatkowskiego,
ulicy Orzeszkowej oraz przy ul. Ofiar Katynia, ul.
Okulickiego (3UC, 4UC, 5UC, 1U/UC),

— Dla terenéw oznaczonych symbolami 3 UCi4 UC

zlokalizowanych przy ul. Okulickiego o powierzchni
odpowiednio ok. 0,95 ha oraz 0,23 ha okresla sie
nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:
min. powierzchnia biologicznie czynna - 5%,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90%

powierzchni catego terenu,

ilo$¢ miejsc postojowych — min. 2 miejsca na
100m? powierzchni uzytkowej ustug,
parametry budynku ustugowego:
maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne,
dach ptaski, tukowy, wielopotaciowy,

— Dla terenu oznaczonego symbolem 5UC

zlokalizowanego przy ul. Gen Leopolda
Okulickiego i ul. Florianskiej o powierzchni ok. 1,1
ha okresla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:

teren zagospodarowac jako jedng dziatke
budowlana,

min. powierzchnia biologicznie czynna - 10%,
powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 85%
powierzchni dziatki budowlane;j,

ilos¢ miejsc postojowych - min. 2 miejsca na
100m2  powierzchni uzytkowej ustug,

parametry budynku ustugowego:

maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,

dach ptaski, tukowy, wielopotaciowy,

Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/UC teren
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji
obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? zlokalizowanego przy ul. Gen
Leopolda Okulickiego o powierzchni ok. 1,30 ha

- Przebudowa wezta ul. Bojanowska,
KEN (wylot w kierunku Tarnobrzega)
oraz ul. Kwiatkowskiego jako ciggu
skierowanego do ,trasy podskarpowe;j"
i wylotu w kierunku Niska.

- Utrzymanie potudniowego korytarza
ekologicznego, na kierunku W - Z,
zwigzany z zielenig izolacyjng od
HSW.

- Rozbudowa Cmentarza
Komunalnego.

- Porzadkowanie komunikacyjne w
rejonie gléwnych bram wejsciowych do
HSW (parkingi i dworzec komunikacji
miejskiej),

- Realizacja dziatan zwigzanych z
Lokalnym Programem Reuwitalizacji.




Okresla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna min.5%
powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80%
powierzchni dziatki budowlane;j,
- ilos¢ miejsc postojowych min. 2 miejsca na
100m? powierzchni uzytkowej ustug,
- parametry budynkéw ustugowych:
* maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne,
wysokos¢ zabudowy do 22 m,
* dachy ptaskie, tukowe, wielopotaciowe,
- zakazuje sie podziatow wtornych dziatek
wchodzacych w sktad terenu 1U/UC.
-dopuszczenie zabudowy ustugowej na potrzeby
ustug os$wiaty i nauki na terenie Ogrodu
Jordanowskiego przy ul. Ofiar Katynia
- Teren oznaczony symbolem 6U przeznacza si¢
pod zabudowe ustugows.
Okresla sie nastgpujace wskazniki
zagospodarowania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna min. 15%
powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,
- parametry budynkéw ustugowych:
* wysoko$¢ zabudowy do 24 m,
* maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych,
* dachy ptaskie,

Teren oznaczony symbolem 8U przeznacza sie pod
zabudowe ustugowa.

Okresla sie nastgpujace wskazniki
zagospodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna min. 10%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90%
powierzchni dziatki budowlanej,

- parametry budynkéw ustugowych:
* wysoko$¢ zabudowy do 17 m,
* maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
* dachy ptaskie, wielopotaciowe

Teren oznaczony symbolem 9U przeznacza sie pod
zabudowe ustugows.

Okresla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna min. 25%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 75%
powierzchni dziatki budowlanej,

- parametry budynkéw ustugowych:




* wysokos$¢ zabudowy do 10 m,
* maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
* dachy ptaskie, wielopotaciowe

Teren oznaczony symbolem 10U przeznacza si¢
pod zabudowe ustugowa.

Okreéla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna min. 25%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 75%
powierzchni dziatki budowlanej,

- parametry budynkéw ustugowych:
* wysokos$¢ zabudowy do 12 m,
* maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
* dachy ptaskie, wielopotaciowe

Teren oznaczony symbolem 1U/KK przeznacza sie
pod zabudowe ustugowg z dopuszczeniem
obstugi kolejowego ruchu pasazerskiego

Okresla sie nastgpujace wskazniki
zagospodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna min. 25%
powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 75%
powierzchni dziatki budowlanej,

- parametry budynkéw ustugowych:

* wysoko$¢ zabudowy do 12 m,
* maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
* dachy ptaskie, wielopotaciowe

Teren oznaczony symbolem 1KK przeznacza sie
pod teren komunikacji kolejowe;j.

Dopuszcza sie, lokalizacje:

— urzgdzen i obiektéw stuzacych komunikacji
kolejowej i obstudze tej komunikacji,

— komunikacji drogowej,

— zadaszonych wiat,

— obiektéw matej architektury,

— infrastruktury technicznej,

— zieleni izolacyjnej,

— parametry obiektéw matej architektury i
zadaszonych wiat:
* wysokos¢ do 5 m,
* 1 kondygnacja nadziemna,
* dachy ptaskie, wielopotaciowe.

- Teren oznaczony symbolem 1MW, U przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i
ustugi.

Okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu:




- powierzchnia biologicznie czynna min. 15%
powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej,

- parametry budynkéw:
* wysoko$¢ zabudowy do 35 m,
* maksymalnie 10 kondygnacji nadziemnych,
* dachy pfaskie,

- Teren oznaczony symbolem 2MW, U przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i
ustugi.

Okresla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna min. 25%
powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 75%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- parametry budynkéw:

* wysokos¢ zabudowy do 17 m,
* maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,
* dachy ptaskie,

- Teren oznaczony symbolem 7U przeznacza sie
pod zabudowe ustugows.

Okresla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna min. 15%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 85%

powierzchni dziatki budowlane;j,

- parametry budynkéw ustugowych:

* wysokos¢ zabudowy do 12 m,

* maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

* dachy ptaskie.

— Teren oznaczony symbolem 4U o powierzchni ok.
0,10 ha, zlokalizowany w sasiedztwie cmentarza
przeznacza sie pod zabudowe ustugowg -
lokalizacje obiektu spopielani zwtok ludzkich wraz
z zapleczem. Okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu:

teren zagospodarowac jako jedng dziatke
budowlana,

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 10%,
powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 85%
powierzchni dziatki budowlanej,

parametry budynku ustugowego:

maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

- dach ptaski, tukowy, wielopotaciowy.

Teren oznaczony symbolem ZC-1 z przeznaczeniem




pod cmentarz (rozbudowe istniejgcego cmentarza
komunalnego) na pochéwki w urnach o powierzchni
okoto 1,0 ha:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%
dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe

wysokos¢ zabudowy do 7 m.

Teren oznaczony symbolem ZP-1 z przeznaczeniem
pod zielen urzgdzona.
- min. powierzchnia biologicznie czynna - 70%,

— Teren oznaczony symbolem U-1 z
przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa.

Okresla sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:
- min. powierzchnia biologicznie czynna - 30%,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j,
- wysokos¢ zabudowy do 5m,
- maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
- dachy ptaskie, tukowe, wielopotaciowe.

Utrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenie terenu
lasu w sgsiedztwie cmentarza komunalnego
oznaczajgc wydzielony teren symbolem ZL-1, w
granicach ktérego wyznacza sie nowy przebieg
strefy sanitarnej 50m od cmentarza.

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 90%,

- zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej

Wyznacza sie obszary:

- KS.1 teren urzgdzen komunikacji (parkingu
ogdlnodostepnego)

- KDG.2 teren drogi publicznej klasy gtownej.

Dla obszaru KS.1 ustala sie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na 10% oraz
obowigzek realizacji minimum 3 miejsc na
parkowanie pojazdow wyposazonych w karte
parkingowg. Ponadto w tym obszarze realizacje
nowych sieci infrastruktury technicznej dopuszcza
sie jedynie w formie podziemnej, przy czym
dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci
napowietrznych

Dla obszaru KDG.2 parametry techniczne nie moga
by¢ mniejsze niz wynikajgce z przepisow
odrebnych z zakresu drég publicznych

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem: 1U-3

z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowg

o powierzchni okoto 0,38 ha, dla ktorego okresla sie
wskazniki zagospodarowania terenu:




- min. powierzchnia biologicznie czynna - 5%
powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 70%
powierzchni dziatki budowlanej,

wysokos¢ zabudowy do 18m,

maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,
dachy: dwu lub wielospadowe; dopuszcza sie
dachy ptaskie oraz dachy zielone.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem: 1IMW,U-3

z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg

wielorodzinng i ustugowg o powierzchni ok. 1,12 ha,

dla ktérego okres$la sie wskazniki zagospodarowania

terenu:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 5%,

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej,

- wysokos¢ zabudowy do 10m,

- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- dachy: dwu lub wielospadowe; dopuszcza sig
dachy ptaskie oraz dachy zielone.

Wyznacza sie teren oznaczony symbolem: 1IMW-3

z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg

wielorodzinng o powierzchni okoto 2,63 ha, dla

ktérego okresla sie wskazniki zagospodarowania

terenu:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

- powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- wysokos¢ zabudowy do 17m,

- maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,

- dachy: dwu lub wielospadowe; dopuszcza sig
dachy ptaskie oraz dachy zielone.

Wyznacza sig teren oznaczony symbolem: 2MW,U-3

z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg

wielorodzinng i ustugowg o powierzchni ok. 1,79 ha,

dla ktérego okresla sie wskazniki zagospodarowania

terenu:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- wysokos$¢ zabudowy do 17m,

- maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,

- dachy: dwu lub wielospadowe; dopuszcza sig
dachy ptaskie oraz dachy zielone.

W granicach terenéw: 1TMW-3, 1U-3, 1MW,U-3 oraz
2MW,U-3 dopuszcza sie: infrastrukture techniczna,
parkingi, zielen urzadzong i izolacyjna, drogi
dojazdowe i wewnetrzne, dojscia

i dojazdy oraz ciggi piesze i rowerowe.




Obszary oznaczone symbolami 1U-3, IMW,U-3
znajdujg sie w granicach terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej dla miasta
Stalowa Wola — ,Krzyzowe Drogi”, w ktorym
obowigzujg zakazy zgodnie z Rozporzgdzeniem
Nr 20/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 20 grudnia
2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
ujecia wody podziemnej dla miasta Stalowa Wola
— ,Krzyzowe Drogi”.

Teren oznaczony symbolem MW,U-2

z przeznaczeniem pod zabudoweg mieszkaniowg

wielorodzinng i ustugowg o powierzchni okofo 2,55

ha:
Okresla sig nastgpujgce wskazniki
zagospodarowania terenu dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 5%,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 85%

powierzchni dziatki budowlane;j,

wysokos¢ zabudowy do 35m,

- maksymalnie 10 kondygnacji nadziemnych,

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe.

Teren MW,U-2 nalezy uzupetni¢ o:

- zielen urzadzong i zielen izolacyjna,

- rozbudowe obstugi komunikacyjnej wewnatrz

terenu w potgczeniu z zewnetrznym uktadem

drogowym.

Teren oznaczony symbolem U-2

z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowg

o powierzchni okoto 0,56 ha:
Okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu:

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- wysokos$¢ zabudowy do 13m,

- maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,

- dachy ptaskie, krzywiznowe, dwu lub
wielospadowe.

Teren oznaczony symbolem ZP-2 z przeznaczeniem
pod zielen urzadzong o powierzchni okoto 0,31 ha:.
- min. powierzchnia biologicznie czynna - 70%.

Na terenie ZP-2 dopuszcza sie rozbudowe obstugi




komunikacyjnej przylegtego uktadu drogowego .

Parametry techniczne terenéw drdg i ulic
oznaczonych na rysunku zmiany studium
(powierzchnia w granicach zmiany studium - okoto
1,16 ha) nie mogg by¢ mniejsze niz wynikajgce

z przepisoéw odrebnych z zakresu drog publicznych.




| OBSZAR TERENOW OTWARTYCH

Obszar Przysiotka
Sochy

- Dla elementdw istniejacego i dopuszczalnego
zakresu uzupetnienia zainwestowania
kubaturowego, spetnienie wymogoéw dotyczgcych
wyeliminowania zanieczyszczen wod podziemnych i
powierzchniowych oraz lokalizacji programu
nieucigzliwego dla srodowiska.

- Utrzymanie stanu istniejgcego uzytkowania terenu
przy dopuszczeniu uporzadkowania zabudowy
poprzez jej uzupetnienie w sytuacjach plombowych, z
zachowaniem charakteru budynkéw z nawigzaniem
skalg i formg oraz materiatem do istniejgcego
zainwestowania
- W obszarach potencjalnego zagrozenia zalaniem
wodami powodziowymi Q1% rzeki San w przypadku
awarii obwatowania budynki nalezy realizowac¢ z
zastosowaniem odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno
— technicznych uwzgledniajgcych zagrozenia
powodziowe.
- Zasieg zainwestowania kubaturowego w oparciu o
sporzgdzony plan miejscowy
- Poprawa warunkéw wyposazenia w zakresie
uzbrojenia (w tym szczegdlnie kanalizacji) oraz ustug.
-Tereny oznaczone symbolem 4 MN i 5MN
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem rozbudowy uktadu
komunikacyjnego. Przy opracowaniu mpzp nalezy
uwzgledni¢ potozenie na obszarze Natura 2000,
wystepowanie obszaréw bezodptywowych oraz
potozenie w sgsiedztwie watu
przeciwpowodziowego.
Okresla sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna min.70%
powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,
- parametry budynkéw mieszkalnych:
* wysokos$¢ zabudowy do 10m,
* maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
* dachy dwu lub wielopotaciowe.




Tereny rolne w
Charzewicach z
Przysiotkami,
Posanie i Karnaty

- Dla elementdw istniejacego i dopuszczalnego
zainwestowania kubaturowego, spetnienia
wymogoéw dotyczacych wyeliminowania
zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych oraz lokalizacji programu
nieuciazliwego dla srodowiska,

- w obszarach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego konieczna jest
realizacja porzgdkowania istniejacego
zainwestowania w oparciu o sporzgadzony plan
miejscowy

- Utrzymanie istniejgcego charakteru uzytkowania
terenu

- Realizacje porzgdkowania zainwestowania w oparciu
o plany miejscowe.

- Poprawa warunkéw wyposazenia w zakresie
uzbrojenia (w tym szczegolnie kanalizacji) oraz ustug.
- Dla okreslenia zasiegu zainwestowania
kubaturowego  niezbedne  sporzadzenie  planu
miejscowego (tereny pozbawione mpzp).

- Rozbudowa ukfadu komunikacyjnego w czesci
wschodniej osiedla Karnaty (teren 1KDG).

- Tereny oznaczone symbolem 2 MN i 3MN
przeznacza sie¢ pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Przy opracowaniu mpzp nalezy

uwzgledni¢ przebiegajgcy korytarz  ekologiczny,
obszary bezodptywowe, sgsiedztwo watu
przeciwpowodziowego oraz przebiegi sieci

infrastruktury technicznej, w tym napowietrznych linii
elektroenergetycznych  wysokiego i  $redniego
napigcia, oraz gazociggoéw wysokiego cisnienia.
W przypadku braku mozliwosci ich przebudowy
dopuszcza sie pozostawienie w dotychczasowym
uzytkowaniu (tereny rolne).

Okresla sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania
terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna:

* na terenach przez ktére przechodzi korytarz
ekologiczny min. 60%  powierzchni  dziatki
budowlanej, na pozostatych terenach min. 40%

powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;j,
- parametry budynkéw mieszkalnych:
* wysokos$¢ zabudowy do 10m,
* maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
* dachy dwu lub wielopotaciowe.

- Przedtuzenie ul. Chopina

w kierunku pétnocnym i potgczenie
z ul. Brandwickg, wariantowo z ul.
Karnaty (teren 1KDG).




Teren doliny w
miedzywalu Sanu

- Zapewnienie warunkéw skutecznej ochrony
przeciwpowodziowej dla wody 1%.

- Utrzymanie istniejgcego charakteru uzytkowania
przy dopuszczeniu ograniczonej ingerencji
urzadzenia na cele zieleni w sgsiedztwie watow,
zwigzane z programem ciggow pieszych i sciezek
rowerowych.

VIIl [Obszar oznaczony na rysunku studium
symbolem 1WS obejmuje teren wéd $rédlagdowych
plynacych:

- zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych za
wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Obszar oznaczony na rysunku studium symbolem 1ZI,

2ZI1, 3Z1, obejmuje teren zieleni izolacyjnej:

— dopuszcza sie zagospodarowanie terenu zielenig
nie wyzszg niz 3 m;

— na terenach pofozonych poza obszarem
zagrozonym powodzig, dopuszcza sie Sciezki
rowerowe, place i przejscia piesze;

— na terenach pofozonych w obszarach zagrozonych
powodzig (3ZI oraz czesc¢ terenu 2Z1) zakazuje sie
lokalizowania obiektow budowlanych za wyjatkiem
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Obszar oznaczony na rysunku studium symbolem
2KDGP obejmuje droge klasy gtownej ruchu
przyspieszonego (fragment). Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych nie mniej niz 40m, jezdnia
szeroko$ci nie mniejszej niz 6m.

Obszar oznaczony na rysunku studium symbolem
1KDL obejmuje droge klasy Iokalnej (fragment).
Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz
12m, jezdnia szeroko$ci nie mniejszej niz 6m.]

- Wzmocnienie obwatowan i
uzupetienia dla wody 1 %.

- Cigg pieszo - rowerowy w obszarze
obwatowan od strony miasta.

VIl [Lokalizacja napowietrznej linii
okotoenergetycznej 220 kV)




Zasanie

- Spetnienie podstawowych wymogow w zakresie
ochrony srodowiska dotyczgcych wyeliminowania
zanieczyszczen wod powierzchniowych i
podziemnych oraz lokalizacji programu
nieuciazliwego dla srodowiska, - w obszarach
objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego konieczna jest realizacja
porzgdkowania istniejacego zainwestowania w
oparciu o sporzadzony plan miejscowy

- Adaptacje istniejgcego zainwestowania
kubaturowego z jego porzgdkowaniem i uzupetnieniem
pod warunkiem zapewnienia nalezytej ochrony
przeciwpowodziowej dla terenéw nowych inwestycji.

- Realizacje porzadkowania zainwestowania
mieszkaniowo - ustugowego w oparciu o plan
miejscowy.

- Adaptacje ogrodkow dziatkowych z ograniczeniem
dopuszczalnej dostepnosci (ciggi spacerowe).

VIIl  [Obszar oznaczony na rysunku studium
symbolem 1ZD obejmuje teren  ogrodéw
dziatkowych:

— tereny uzytkowane pod rodzinne ogrody dziatkowe
oraz zwigzane z nimi ulice, dojazdy, parkingi;

— tereny nalezy zagospodarowac zielenig nie wyzszag
niz 3 m.

Obszary oznaczone na rysunku studium symbolami

1R, 2R, 3R obejmujg tereny uzytkéw rolnych:

— teren nalezy uzytkowac rolniczo,

— dopuszcza sie zagospodarowanie terenu zielenig
nie wyzszg niz 3 m,

— na terenach potozonych w obszarach zagrozonych
powodzig (3R oraz czes¢ terenu 2R) zakazuje sie
lokalizowania obiektéw budowlanych za wyjgtkiem
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Obszar oznaczony na rysunku studium symbolem 5U

obejmuje teren zabudowy ustugowe.

Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania

terenu oraz cechy zabudowy:

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za
wyjatkiem liniowych inwestycji celu publicznego w
tym ponadlokalnych linii elektroenergetycznych;

— dopuszcza sie zagospodarowanie terenu zielenig
nie wyzszg niz 3 m;

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 30 % powierzchni dziatki.

Obszar oznaczony na rysunku studium symbolem

1KDZ obejmuje droge klasy zbiorczej (fragment).

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz

35m, jezdnia szerokoSci nie mniejszej niz 6m.]

- Realizacje elementow z zakresu
komunikaciji i infrastruktury dla
udostepnienia terenéw budowlanych.

VIl [Lokalizacja napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV]

Zrédfo: dane UM w Stalowej Woli.




