UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie uchwalenia II zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rewitalizacji obszaru istniejacego osiedla Fabrycznego w Stalowej Woli

1. Podstawy opracowania projektu zmiany planu.
Projekt II zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rewitalizacji obszaru

istniejgcego osiedla Fabrycznego w Stalowej Woli zostat opracowany na podstawie uchwaty
Nr XXXVII/392/2021 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 15 lutego 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Il zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rewitalizacji obszaru istniejgcego osiedla Fabrycznego w Stalowej Woli.

Obowigzujacy, zmieniany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rewitalizacji
obszaru istniejagcego osiedla Fabrycznego w Stalowej Woli uchwalony zostal Uchwalg
Nr XLVIII/682/05 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 14 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego Nr 163 z dnia 16 grudnia 2005 r. poz. 3044), a nast¢pnie zmieniony Uchwatla
Nr LX/981/10 z dnia 29 stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 15 z dnia 2 marca
2010 r., poz. 368).

Sporzadzona II zmiana planu dotyczy dwoch obszarow potozonych w obrebie 0003 Centrum.
Pierwszy zlokalizowany jest pomig¢dzy ul. Nieztomnych a terenem PKP wraz z Placem Jozefa
Pitsudskiego, a drugi przy ul. Romana Dmowskiego 1, w granicach ktorego zlokalizowany jest
Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;.

Przedmiotem zmiany planu jest poszerzenie mozliwosci zagospodarowania przedmiotowych
terenow z dokonaniem korekt i uzupelien wynikajacych z opracowanej ,.koncepcji
programowo przestrzennej zagospodarowania - programu funkcjonalno - uzytkowego
zagospodarowania terenu Placu Pitsudskiego oraz ,,Zielonych Ogrodow” w rejonie Miejskiego
Domu Kultury w Stalowej Woli” jak réwniez zamierzen inwestycyjnych Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej oraz wiasciciela nieruchomosci przy zbiegu ul. Ofiar Katynia 1 ul.
Nieztomnych.

Projekt II zmiany planu opracowano uwzgledniajgc istniejace uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego terenéw oraz ich powigzania funkcjonalno — przestrzenne
z obszarami sgsiednimi. Wzigto pod uwage m.in. istniejacy stan zagospodarowania terenow,
ich stan prawny, w tym wlasno$¢ gruntow oraz uwarunkowania urbanistyczno-
architektoniczne.

Uwzgledniono opracowanie ekofizjografii podstawowej oraz prognoz¢ oddziatywania
na S$rodowisko, ktéore nie wykazaly przeciwwskazan do wprowadzenia zmian na
przedmiotowych terenach.

Przedmiotowa zmiana planu nie narusza przyjetych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wyznaczonych w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stalowa Wola, uchwalonym Uchwalg Nr XXXIV/483/05 z dnia
21 stycznia 2005 r. ze zmianami.

2. Procedura planistyczna sporzadzania zmiany planu.
II zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rewitalizacji obszaru

istniejgcego osiedla Fabrycznego w Stalowej Woli zostata opracowana zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.



w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu zostaty rozestane
do instytucji i organow wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, ukazaly si¢ w prasie
miejscowej Tygodniku "Sztafeta", Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen.
Whioski od 0s6b prywatnych oraz prawnych nie wplynety, natomiast wnioski organdéw zostaty
uwzglednione w projekcie zmiany planu.

W trakcie prac nad projektem zmiany planu opracowano: oceng istniejgcego zagospodarowania
terenu, prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko i1 prognoze skutkéw finansowych oraz
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko
z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa, stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 ze zm.).

Zgodnie z art. 53 wyzej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stalowej Woli uzgodnili zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Projekt II zmiany planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia w procedurze
postgpowania przewidzianej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust.2 pkt 1):
W celu zapewnienia waloréw architektoniczno — przestrzennych projektowanej zabudowy
oraz sposobu zagospodarowania obszarow objetych zmiang planu okreslono wskazniki
| parametry urbanistyczne w zakresie formy, wysokosci i gabarytow oraz powierzchni
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, oznaczono obiekt wpisany do rejestru zabytkow
wojewoddztwa podkarpackiego (A-1193) i budynek wskazany do ochrony w zakresie ksztaltu
i jego ogolnego wyrazu architektonicznego. Ponadto w zmianie planu wskazano ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow tj. nieprzekraczalne linie zabudowy, stref¢ ograniczen
w uzytkowaniu wynikajaca z sasiedztwa obszaru kolejowego w odlegtosci 10m od obszaru
kolejowego, strefe ograniczen w uzytkowaniu wynikajaca z sasiedztwa obszaru kolejowego
w odlegtosci 20m od skrajnego toru, strefe ograniczen w uzytkowaniu wynikajgca z sgsiedztwa
obszaru kolejowego w odlegtosci 20m od obszaru kolejowego oraz granice terenu zamknigtego.
Z uwagi na zakres II zmiany planu nie dokonano ustalenia minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej, ktora w planie miejscowym okresla si¢ w zaleznosci
od potrzeb.

Zmiany w ustaleniach planu wynikaja z aktualnych zamierzen inwestycyjnych planowanych
dla wskazanych nieruchomosci i uwzgledniaja uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne.



Wyznaczone zmiany begdg stanowi¢ kontynuacje dotychczasowych zalozen planistycznych
wskazanych w obowigzujacym planie oraz tendencji rozwojowych zachodzacych w tej czesci
miasta, co przyczyni si¢ do ksztaltowania zespotu stanowigcego harmonijng catos¢.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 2)
Przedmiotowa zmiana planu miejscowego obejmuje tereny potozone w obrebie 0003 Centrum

przy ulicach Nieztomnych, Dmowskiego, 1-go Sierpnia oraz ks. J. Popietuszki. Obszary,
ktérych dotyczy przedmiotowa zmiana planu zlokalizowane sg w rejonie ulic: Nieztomnych,
Dmowskiego, 1-go Sierpnia oraz ks. Popietuszki. W obszarze oznaczonym symbolem 2.UP1
znajduje si¢ budynek Miejskiego Domu Kultury wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
podkarpackiego (A-1193), natomiast na obszarze oznaczonym symbolem 2.UP3 budynek przy
ul. ks. J. Popietuszki 24 posiadajacy wysokie walory architektoniczne, ktory ujety jest
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, wskazano do ochrony w zakresie ksztaltu i jego ogdlnego
wyrazu architektonicznego.

Zasady  zagospodarowania  wprowadzone dla  obszaru  potozonego  pomiedzy
ul. Nieztomnych a terenami PKP przewiduja dostosowanie ustalen obowigzujacego planu
do ,koncepcji programowo przestrzennej zagospodarowania - programu funkcjonalno -
uzytkowego zagospodarowania terenu Placu Pitsudskiego oraz ,,Zielonych Ogrodow” w rejonie
Miejskiego Domu Kultury w Stalowej Woli.” Wskazana koncepcja zaktada dla ww. obszaru
realizacje budynku ustugowego wzdluz wschodniej pierzei placu Pitsudskiego, wiezy
widokowej, ciagdw pieszych oraz zieleni.

Przedmiotowy teren w obowigzujacym planie byt przeznaczony pod zabudowe ustugowa oraz
tereny komunikacyjne - parkingi i zielen publiczng, tym samym nie zmienity si¢ gtowne funkcje
obszaru. Zmianie ulegly linie rozgraniczajace poszczegdlnych obszardéw, linie zabudowy oraz
wskazniki 1 parametry zabudowy.

Ponadto w projekcie planu zmieniono przeznaczenie terenu ustlug komercyjnych, potoznego
przy ul. Dmowskiego, oznaczonego w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem UC1 na teren komunikacji - parking oraz wydzielono z terenu zieleni
publicznej oznaczonego symbolem ZP2, teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Natomiast dla terenu przy ul. R. Dmowskiego
oznaczonego w II zmianie planu symbolem 2.UP2 dopuszczono m.in. lokalizacj¢ garazy,
1 altan ogrodowych.

Dla przedmiotowych terendw ustalono wskazniki i parametry urbanistyczne, takie jak forma,
wysokos¢ 1 gabaryty lokalizowanej zabudowy. Wskazane dla terendw objetych zmiang planu
zatozenia stanowig kontynuacje i uzupelnienie zwartej struktury przestrzennej obszaréw tej
jednostki osadnicze;.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych (art. 1 ust.2 pkt 3)

Ustalenia zmiany planu zostaly oparte na analizach ekofizjograficznych i1 prognozie
oddziatywania na §rodowisko oraz uwzgledniaja wymagania ochrony §rodowiska i przyrody.
Na obszarze zmiany planu nie wystgpuja grunty rolne wymagajace uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i1 nielesne na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Ponadto na obszarze zmiany planu nie wystepuja formy
podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody



(tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 82).

Tereny objete zmiang planu potozone sg w obrebie GZWP Nr 425 ,,.Debica — Stalowa Wola —
Rzeszow”, okreslonego w dokumentacji hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzja Ministra
Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 18.07.1997 r. znak KDH —
1/013/6037/97, ktorego granice zostaly skorygowane decyzja Ministra Srodowiska z dnia
15 grudnia 2011 r. Nr DGiKGhg-4731-40/6900/55581/11/MJ, objetego ograniczeniami
w sposobie zagospodarowania, chronigcymi wody podziemne przed skazeniem.

Obszary objete zmiang planu znajdujg si¢ poza strefami ochrony bezposredniej i posredniej
ujecia wody "Stare Ujecie " 1 ujecia "Krzyzowe Drogi". Zmiana planu nie wprowadza zmian
w zakresie obowigzku zapewnienia ochrony czystos$ci gruntu oraz wod podziemnych
i powierzchniowych.

Tereny przedmiotowe] zmiany planu nie sg potozone w obszarze narazonym na zalewanie
wodami Q1%, Q10% 1 Q0,2% oraz nie powoduja negatywnego oddzialywania na przedmiot
i cel ochrony obszaréw Natura 2000 ,,Puszcza Sandomierska” oraz ,,Dolina Dolnego Sanu”.
Nie wystapi zagrozenie dla integralnosci tych obszaréw, poniewaz znajduja si¢ w znacznej
odlegtosci poza granicami jego opracowania.

4) wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej (art.1 ust.2 pkt4)

W granicach II zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rewitalizacji
obszaru istniejacego osiedla Fabrycznego w Stalowej Woli zlokalizowany jest budynek
Miejskiego Domu Kultury, objety ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru
zabytkéw wojewddztwa podkarpackiego (A-1193) oraz budynek przy ul. ks. J. Popietuszki 24
wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktory wskazano do ochrony w zakresie ksztattu
budynku i jego ogélnego wyrazu architektonicznego i wprowadzono zakaz jego nadbudowy.
Na przedmiotowym terenie nie wystepujg stanowiska archeologiczne oraz obiekty stanowigce
dobra kultury wspotczesne;j.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (art.1 ust.2 pkt 5)
Wprowadzone zmiany nie beda mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia ludnosci,
a takze nie pogorsza bezpieczenstwa ludzi 1 mienia oraz stanowi¢ beda kontynuacje zabudowy
1 zagospodarowania terendw na tych obszarach.

Potrzeby o0s0b ze szczegblnymi potrzebami beda zapewnione na etapie realizacji
zagospodarowania i zabudowy w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych.
Projekt zmiany planu nie wprowadza zagrozen dla zdrowia ludzi. W ustaleniach zmiany planu
wskazano na zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, w ilo$ci okreslonej w przepisach ustawy o drogach publicznych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6)

Na etapie podejmowania uchwaty intencyjnej w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajac obszary do zmiany
uwzgledniono walory ekonomiczne i maksymalne wykorzystanie przestrzeni. Tereny objete
zmiang zostaly w wigkszosci zagospodarowane w oparciu o obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.



Sporzadzenie II zmiany planu stuzy dostosowaniu zapisow do istniejagcych uwarunkowan oraz
poszerzenia mozliwo$ci zagospodarowania przedmiotowych terenow z dokonaniem korekt
i uzupelien wynikajacych z opracowanej koncepcji zagospodarowania. Ponadto pozwoli
na realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych Miejskiego Os$rodka Pomocy Spolecznej oraz
wiasciciela nieruchomosci przy zbiegu ul. Ofiar Katynia i ul. Nieztomnych.

7) prawo wlasnosci (art.1 ust.2 pkt 7)

Obszary objete zmiang planu stanowig wlasnos¢ Gminy Stalowa Wola, instytucji prawnych
oraz 0soOb prywatnych.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8)

Obszary zmiany planu nie obejmuja terenéw zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem
panstwa. Dlatego tez nie ma uzasadnienia wskazywania szczeg6lnych ustalen w tym zakresie.
9) potrzeby interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9)

W zmianie planu wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe uslugowa publiczng
(w szczegdlnos$ci: o§wiaty, nauki, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, administracji publiczne;j,
sportu i rekreacji), tereny zieleni publicznej, teren przestrzeni miejskiej oraz tereny drog
publicznych. Tym samym zatozenia planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego
oraz umozliwiaja realizacji zadan Gminy w zakresie infrastruktury spolecznej

1 komunikacyjnej.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci

szerokopasmowych (art.1 ust.2 pkt 10)

Potrzeby w tym zakresie uwzgledniono poprzez wyznaczenie w zmianie planu terendw
przeznaczonych pod lokalizacj¢ drog publicznych oraz dopuszczenie mozliwosci realizacji
sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji

elektronicznej (art.1 ust.2 pkt 11)

Udzial spoleczenstwa w pracach nad zmiang planu zapewniono poprzez ustalone ustawowo
dzialania:

— zawiadomienia, obwieszczenie 1 ogloszenie z dnia 25 lutego 2021 roku o przystgpieniu do
sporzadzenia II zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rewitalizacji obszaru istniejgcego osiedla Fabrycznego w Stalowej Woli 1 mozliwosci
sktadania wnioskow wszystkich zainteresowanych w terminie do 19 marca 2021 roku,

— ogloszenie 1 obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu II zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dniach od 2 listopada 2023 roku
do 30 listopada 2023 roku, o terminie dyskusji publicznej dnia 28 listopada 2023 roku
1 0 terminie sktadania uwag do dnia 21 grudnia 2023 roku,

O powyzszym powiadomiono w miejscowej prasie Tygodniku "Sztafeta", na tablicy
ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej w zakladkach: ,,Obwieszczenia
Prezydenta Miasta” i ,,Zagospodarowanie Przestrzenne”,

— na etapie wylozenia do publicznego wgladu i w wyznaczonym terminie sktadania uwag
zostalo wniesione jedno pismo (uwagi) do projektu II zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rewitalizacji obszaru istniejacego osiedla Fabrycznego
w Stalowej Woli. Uwagi te dotyczyly m.in.:



1) brzmienia §5 ust. 1 pkt 1:

a) ,zakazu wycinania drzew powyzej 20 lat, co nie dotyczy terenow oznaczonych

symbolami: 2.Ul, 2.U2, 2.TKKI, 2.KPl1 i 2.KP2, jezeli zakaz ten koliduje

z planowanym zagospodarowaniem wymienionych terenow,

b) dopuszczenia wycinki drzew w celach sanitarnych na terenach oznaczonych

symbolami 2.U1, 2.U2, 2.TKK1, 2.UP1, 2.UP2, 2.UP3, 2.ZP1, 2.PM1, 2.KP1, 2.KP2.

2) pozbawienia mieszkancow Stalowej Woli ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych
1 krajobrazowych, zezwalajac na zagospodarowanie terenu w sposob niekorzystny
i niepotrzebny w tym otoczeniu.

3) §121 §14 w zakresie:

a) dopuszczenia budowy wiezy widokowej, budynku kubaturowego z palmiarnig oraz
ekranow akustycznych,

b) niezachowania istniejacego uktadu ulic, przyktad ulica 1-go Sierpnia,

c) dopuszczenia mozliwosci wznoszenia obiektow niedostosowanych skalg
do historycznej czeéci miasta zaburzajac historyczny uktad urbanistyczny,

d) nieuwzglgdnienia catoksztattu roznych aspektow terenu i srodowiska takich jak
np. ochrona zabytkéw - gminny rejestr GEZ, uktad urbanistyczny, krajobraz
przyrodniczy i kulturowy.”

Whiesione uwagi do projektu Il zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rewitalizacji obszaru istniejagcego osiedla Fabrycznego w Stalowej Woli zostaly
nieuwzglednione Zarzadzeniem Nr 9/2024.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust.2 pkt 12)
Ogloszenia 1 obwieszczenia wyszczegélnione w punkcie 11 zostaly umieszczone
w miejscowej prasie Tygodniku "Sztafeta", na tablicach ogtoszen w budynkach Urzedu Miasta
Stalowa Wola, na stronie internetowej Urzedu Miasta w Stalowej Woli w Biuletynie Informacji
Publicznej w zakladkach: Obwieszczenia Prezydenta Miasta i Zagospodarowanie Przestrzenne,
co zapewnito zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci prowadzonej procedury planistyczne;.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci (art.1 ust.2 pkt 13)

Ustalenia projektu zmiany planu nie ograniczaja mozliwo$ci rozwoju infrastruktury
techniczne;j. Istniejace sieci wodociggowe przebiegajace w obrebie zmiany planu i jego bliskim
sasiedztwie, zapewniaja zaopatrzenie w odpowiednig 1lo$¢ wody oraz jej jako$¢ do celow
sanitarno — bytowych.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy: ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

W trakcie opracowywania projektu zmiany planu zostaty uwzglednione interesy publiczne
1 prywatne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3. Zmiana planu odpowiada na sktadane wnioski
dotyczace przeznaczenia nieruchomosci oraz potrzebe korekty ustalen obowigzujacego planu
w zwigzku z zamierzeniami Miasta w zakresie zagospodarowania terenu polozonego
od ul. Nieztomnych do terenow PKP.



Na etapie wytozenia do publicznego wgladu i w wyznaczonym terminie sktadania uwag zostato
whniesione jedno pismo (uwagi) do projektu II zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rewitalizacji obszaru istniejacego osiedla Fabrycznego w Stalowej Woli.
Uwagi te dotyczyly m.in.: brzmienia §5 ust. 1 pkt 1 w zakresie zakazu wycinania drzew
powyzej 20 lat, co nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolami: 2.U1, 2.U2, 2. TKK1, 2.KP1
12.KP2, jezeli zakaz ten koliduje z planowanym zagospodarowaniem wymienionych terenoéw
oraz dopuszczenia wycinki drzew w celach sanitarnych na terenach oznaczonych symbolami
2.Ul, 2.U2, 2.TKK1, 2.UP1, 2.UP2, 2.UP3, 2.ZP1, 2.PM1, 2.KP1, 2.KP2, pozbawienia
mieszkancow Stalowej Woli ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych,
zezwalajac na zagospodarowanie terenu w sposOb niekorzystny i niepotrzebny w tym
otoczeniu, ustalen §12 i §14 dotyczacych: dopuszczenia budowy wiezy widokowej, budynku
kubaturowego z palmiarnig oraz ekranéw akustycznych, niezachowania istniejacego uktadu
ulic, przyktad ulica 1-go Sierpnia, dopuszczenia mozliwo$ci wznoszenia obiektow
niedostosowanych skalg do historycznej czg$ci miasta zaburzajac historyczny ukiad
urbanistyczny, nieuwzglednienia catoksztattu roznych aspektéw terenu i srodowiska takich jak
np. ochrona zabytkow - gminny rejestr GEZ, uktad urbanistyczny, krajobraz przyrodniczy
1 kulturowy.”

Whiesione uwagi do projektu Il zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rewitalizacji obszaru istniejagcego osiedla Fabrycznego w Stalowej Woli zostaly
nieuwzglednione Zarzadzeniem Nr 9/2024.

5. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy: w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego (art.1 ust.4 pkt 1)

Tereny objete II zmiang planu miejscowego zlokalizowane s3 w granicach obszaréw
o zwartej strukturze przestrzennej, ktdre posiadaja bezposredni dostgp do drog publicznych.
Tereny te powigzane sa z uktadem komunikacyjnym miasta Stalowa Wola poprzez system drog
publicznych o parametrach umozliwiajacych niezbedny dojazd dla funkcjonowania terenow.
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2)

Obszary objete II zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajdujg si¢
w zasiggu sieci publicznego transportu zbiorowego. Najblizsze przystanki komunikacji
autobusowej zlokalizowane sa przy ul. Podlesnej, ul. Ks. J. Popietuszki Orzeszkowej,
ul. gen. L. Okulickiego.

3) zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust.4 pkt 3)

Projekt II zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rewitalizacji obszaru
istniejgcego osiedla Fabrycznego w Stalowej Woli dopuszcza lokalizacj¢ $ciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz ciagéw pieszych i rowerowych w granicach
terendw zieleni publicznej oraz terenu przestrzeni miejskie;.



4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy (art.1 ust.4)

a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegolnosci poprzez
uzupetnienie istniejgcej zabudowy art.1 ust.4 pkt 4 lit.a):

Tereny objete II zmiang planu sg juz w wigkszosci zagospodarowane. W ich sasiedztwie
wystepuja tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz obstugujace je drogi
publiczne. Realizacja ustalen zmiany planu z uwagi na jej przedmiot nie stwarza zagrozenia
wytworzenia rozproszonych uktadow urbanistycznych w granicach administracyjnych miasta
Stalowa Wola. Obszary objete zmiang planu charakteryzujg si¢ dobrym dostgpem do sieci
komunikacyjnych, ktére zapewniaja powigzanie z innymi obszarami miasta.

6. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1i 2 ustawy (art.15 ust.1
pkt 2)

Na obszarze miasta obowigzuje Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stalowa Wola uchwalone Uchwatg Nr XXXI1V/483/05 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., ze zmianami.

W 2022 r. zostala wykonana Ocena aktualno$ci studium i planéw miejscowych, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy
i zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawarto w dokumencie przyjetym Uchwala
Nr L/594/2022 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Stalowa Wola oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W ww. dokumencie wskazano na konieczno$¢ kontynuacji prac nad projektami miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego i zmian miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego ze szczegdlnym uwzglednieniem: rozpoczetych procedur sporzadzania
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego i1 zmian miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego

7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art.15 ust.1 pkt 3)

Skutki finansowe uchwalenia zmiany planu dla budzZetu zostaly wskazane w prognozie
finansowej, ktéra odnosi si¢ do zmian w zagospodarowaniu jakie beda wynikiem uchwalenia
przedmiotowej zmiany planu. Koszty uchwalenia zmiany planu moga by¢ zwigzane m.in.
z potrzebg realizacji infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa, kanalizacja sanitarna
i deszczowa) oraz celow publicznych innych niz infrastruktura techniczna jak realizacja
przestrzeni publicznych, zieleni urzadzonej. Natomiast dochody zwiazane z uchwaleniem
przedmiotowej zmiany planu dotyczy¢ beda wplywoéw z tytutu podatkow od gruntow
1 nieruchomosci.



