UZASADNIENIE

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Stalowa Wola zostala opracowana zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Zgodnie z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, do spraw opracowania
1 uchwalania studidow uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
albo ich zmian stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. zmienionej w brzmieniu
dotychczasowym, jezeli przed dniem wejScia w Zycie ustawy wystgpiono o opinie
i uzgodnienia projektow tych studiow albo ich zmian.

Projekt zmiany Studium zostal opracowany w wyniku podjg¢cia przez Rade Miejska
w Stalowej Woli dnia 26 wrzesnia 2018 r., uchwaty Nr LXXX/1047/18 w sprawie
przystapienia do  sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan 1  Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola. Uchwata ta obejmowata dwa
obszary: jeden zlokalizowany przy ul. M. Siedlanowskiego, natomiast drugi przy
ul. E. Orzeszkowej.

Obszar przy ul. M. Siedlanowskiego byt przedmiotem Uchwaty Nr XL V/530/2021 Rady
Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 10 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola.
Natomiast w zakresie obszaru przy ul. E. Orzeszkowej na etapie wylozenia projektu V, VI
i VII zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy ul. Ofiar Katynia a ulica Kwiatkowskiego w Stalowej Woli — Etap | do publicznego
wgladu zostala wniesiona uwaga w zakresiec zmiany jego przeznaczenia z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng. Uwaga ta zostata
uwzgledniona, co spowodowato konieczno$¢ ponowienia, m. in. procedury sporzadzenia
zmiany Studium. Biorac pod uwage powyzsze ze zmiany Studium wylaczono obszar przy
ul. E. Orzeszkowej 1 ponowiono procedure planistyczng, obejmujaca sporzadzenie,
opiniowanie i uzgadnianie oraz wylozenie do publicznego wgladu.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowa zmiana Studium dotyczy obszaru potozonego
przy ul. E. Orzeszkowej i wprowadza nowe kierunki zagospodarowania pod zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng, ktore beda stanowity wytyczne do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczone kierunki zagospodarowania w zmianie Studium sg zgodne z planowanymi
dziataniami okreslonymi w Strategii Rozwoju Miasta Stalowej Woli na lata 2022 — 2030
uchwalonej Uchwata Nr LXIII/826/2023 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 30 marca
2023r.

Projekt zmiany studium zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

1) Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta Uchwate Nr LXX/890/18 dnia 26 wrzesnia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan
I Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola.
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Zawiadomiono na pismie (25.10.2018 r.) o podjeciu ww. uchwaty instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu Studium, zamieszczono obwieszczenie
na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w prasie miejscowej ,,Sztafeta” i stronie Biuletyn
Informacji Publicznej (25.10.2018r.). Do projektu zmiany Studium nie wptynety wnioski
od Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie.
Pismami z dnia 25 pazdziernika 2018 r. wystgpiono do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko stosownie do wymogéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt zmiany Studium opracowano uwzgledniajgc ztozone wnioski instytucji i organow
wilasciwych do uzgadniania i opiniowania Studium - wnioski te dotyczyly przestrzegania
obowigzujacych przepisow szczegélnych i odrebnych oraz informacji wymagajacych
uwzglednienia w zmianie Studium.

Wystgpiono o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu zmiany Studium do instytucji
oraz organow wilasciwych do uzgadniania i opiniowania Studium. Projekt zmiany
Studium zostal pozytywnie zaopiniowany przez Miejska Komisje Urbanistyczno -
Architektoniczng przy Prezydencie Miasta Stalowej Woli (26.04.2021 r.). Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie wniost uwagi do projektu zmiany Studium.
Po skorygowaniu i uzupetnieniu projekt zmiany Studium zostat ponownie przekazany do
zaopiniowania, a Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie nie wniost
uwag. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stalowej Woli zaopiniowat projekt
zmiany Studium zgodnie z art. 25 wustawy ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Podkarpacki Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny w Rzeszowie pozytywnie zaopiniowat projekt zmiany Studium.

Projekt zmiany Studium zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 9 lipca
2021 r. do 6 sierpnia 2021 r., 0 wylozeniu projektu zmiany Studium zawiadomiono
(1.07.2021 r.) w sposodb zwyczajowo przyjety w gminie, poprzez ogloszenie w prasie
miejscowe] "Sztafeta" oraz obwieszczenie na tablicy ogloszen 1 w Biuletynie Informacji
Publicznej (BIP). Dyskusja publiczna wyznaczona na dzien 3 sierpnia 2021 r. dotyczyta
m.in. rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany Studium. Na dyskusje przybyly dwie
osoby zainteresowane zapisami ustalen V, VI i VII zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy ul. Ofiar Katynia
a ulica Kwiatkowskiego w Stalowe; Woli — Etap | dla obszaréw potozonych pomiedzy
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi przy ul. Zeromskiego i PCK.

W  wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany  Studium
z prognozg oddzialywania na Srodowisko nie wplynelty uwagi do prognozy i projektu
zmiany Studium.

Natomiast wptynely uwagi do projektu V, VI i VII zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomie¢dzy ul. Ofiar Katynia
a ulica Kwiatkowskiego w Stalowej Woli — Etap I. Uwaga dotyczaca wyznaczonej
funkcji terenu potozonego przy ul. E. Orzeszkowej pod zabudowe mieszkaniowag
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jednorodzinng 1 jej zmiany pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng zostata
uwzgledniona przez Prezydenta Miasta.

Celem pogodzenia interesoéw wiascicieli nieruchomosci w ramach wszystkich obszaréw
zmiany Studium okreSlonych w uchwale intencyjnej, podjeto decyzje o uchwaleniu
zmiany Studium w zakresie obszaru, co do ktérego nikt nie kwestionowat przyjetych
rozwigzan w projekcie wytozonym do publicznego wgladu. Natomiast zmiana Studium
obejmujaca wylaczony obszar poddano odregbnemu procedowaniu.

Sporzadzono projekt zmiany Studium i wystgpiono o zaopiniowanie i uzgodnienie do
instytucji oraz organéw witasciwych do uzgadniania i opiniowania Studium. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie nie wniost uwag. Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Stalowej Woli zaopiniowal zmiane¢ Studium zgodnie z art.
25 ustawy ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podkarpacki
Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Rzeszowie pozytywnie zaopiniowat
projekt zmiany Studium.

Projekt zmiany Studium zostal wylozony do publicznego wgladu w  okresie
od 15 lipca 2022 r. do 12 sierpnia 2022 r., o wylozeniu projektu zawiadomiono
(7.07.2022 r.) w sposob zwyczajowo przyjety w gminie, poprzez ogloszenie w prasie
miejscowej "Sztafeta”, obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej (BIP). Na wyznaczong na dzien 9 sierpnia 2022 r. dyskusje publiczng nie
przybyt nikt zainteresowany. W wyniku wytozenia do publicznego wgladu projektu
zmiany Studium z prognoza oddzialywania na $rodowisko nie wplynelty uwagi do
prognozy i projektu zmiany Studium.

Sporzadzona zmiana Studium stanowi XXV| zmian¢ obowigzujacego Studium i jej celem

jest umozliwienie planowanego zagospodarowania terenu przez witasciciela nieruchomosci.

Wprowadzone zmiany w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Stalowa Wola zawarte sa w zatgcznikach do uchwaty:
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2)
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Zalacznik Nr 1- tekst zmiany Studium "Synteza uwarunkowan obszaréw objetych zmiang
Studium”;

zalagcznik Nr 2 - jednolity tekst Studium "Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola — Ustalenia Studium™ (wraz
z tabelg 2a. Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczeg6lnych obszarow);
zalacznik Nr 3 - jednolity rysunek Studium pn. "1A - Ustalenia dotyczace struktury
przestrzennej" w skali 1:10 000;

zalacznik Nr 4 - rysunek zmiany Studium pn. "Uwarunkowania i stan istniejacy"”
w skali 1:10 000;

zatgcznik Nr 5 - dane przestrzenne.

Zmiany Studium w czeéci tekstowej wyrdzniono zastosowang czcionka koloru bordowego,

natomiast na rysunku stanowigcym jednolity rysunek Studium (zatacznik nr 3) zgodnie
z oznaczeniami zmiany Studium.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1 rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,

studium sporzadza si¢ w formie jednolitego tekstu i rysunku Studium i uchwala si¢ zar6wno



uwarunkowania  jak 1 kierunki = zagospodarowania  przestrzennego. Poniewaz
w obowigzujacym dokumencie Studium nie zostata uchwalona cze¢$¢ Studium dotyczaca
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, synteza uwarunkowan Wwraz
z czg$cig graficzng stanowig odrebne zataczniki do uchwaty.

Stosownie do zapisow art. 67a ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, organ wiasciwy do sporzadzania projektu studium tworzy oraz prowadzi
zbiory danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej rozpoznawalne ze wzgledu na wspodlne cechy
zestawy danych przestrzennych. Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne tworzone dla tego aktu stanowig
zatacznik do uchwaly przyjmujacej akt.

W zwigzku z powyzszym dodano zalgcznik nr 5 — dane przestrzenne w postaci dokumentu
elektronicznego GML.



