UZASADNIENIE
do uchwaly Nr ..... leeoiiduunn.n.. Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia .... ..... ..... r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stalowa Wola

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stalowa Wola zostata opracowana zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z 2004 r. poz. 1233).

Prace nad projektem zmiany studium zostaty podjete w oparciu o uchwate Nr L11/684/17
Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 19 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stalowa Wola.

Zmiana Studium dotyczy zmian w strukturze przestrzennej gminy dla obszaru w rejonie
ul. Ofiar Katynia w sasiedztwie cmentarza komunalnego oraz terenu polozonego przy
ul. Przemystowej - Bocznej. Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. obszaréw dotyczy
wyznaczenia terenéw 0 symbolach: ZC-1 - teren cmentarza (pod rozbudowe istniejacego
cmentarza komunalnego), ZP-1 - teren zieleni urzadzonej, U-1 - teren zabudowy ustugowej,
ZL-1 - lasy oraz wyznaczenia terenu o symbolu U/UC-1 - terenu zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 .

Projekt zmiany studium zostatl sporzadzony z zachowaniem obowiazujacych procedur:

1) Dnia 19 czerwca 2017 r. Rada Miejska w Stalowej Woli podjeta Uchwate Nr LI11/684/17
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola w zakresie obszaru w rejonie
ul. Ofiar Katynia w sgsiedztwie cmentarza komunalnego oraz obszaru przy
ul. Przemystowej — Bocznej.

a) zawiadomiono na pismie (27.07.2017 r.) o podjeciu uchwaty Nr LII/684/17
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium instytucje i organy wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania projektu studium, zamieszczono obwieszczenie na tablicy
ogloszen oraz ogloszenie w prasie miejscowej ,,Sztafeta” i stronie Biuletyn Informacji
Publicznej (27.07.2017 r.),

b) pismami z dnia 27.07.2017 r. wystagpiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska 0 uzgodnienie zakresu
1 stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko dla potrzeb sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola.

2) Do projektu zmiany studium nie wptynety wnioski od Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie.

3) Projekt zmiany studium opracowano uwzgledniajgc ztozone wnioski instytucji i organdw
wlasciwych do uzgadniania i opiniowania studium- wnioski te dotyczyly przestrzegania
obowigzujacych przepisow szczegdlnych i1 odrebnych oraz informacji wymagajacych
uwzglednienia w zmianie studium.



4) Pismem z dnia 21.11.2018 r. oraz z dnia 5.12.2018 r. wystgpiono 0 zaopiniowanie
I uzgodnienie projektu zmiany studium do instytucji i organow wilasciwych do uzgadniania
i opiniowania studium,

Projekt zmiany studium zostal zaopiniowany pozytywnie przez Miejska Komisje
Urbanistyczno - Architektoniczng przy Prezydencie Miasta Stalowej Woli (31.08.2018 r.).
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie pismem z dnia 10.12.2018 r.
nie wnidst uwag do projektu zmiany studium oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stalowej Woli zaopiniowat zmiane studium
stosownie do art. 25 ustawy ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Podkarpacki Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Rzeszowie pismem z dnia
30.11.2018 r. wnidst o przekazanie danych charakteryzujgcych $rodowisko przyrodnicze .
Pismem z dnia 5.12.2018 r. poinformowano Podkarpackiego Panstwowego
Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie, ze:
— obszar przewidziany do poszerzenia cmentarza przeznaczony bedzie wylacznie
na kolumbaria z zakazem realizacji miejsc pochéwku innych niz kolumbaria.
— dane charakteryzujace $rodowisko przyrodnicze obszaru objgtego zmiang Studium
zostaty okreslone w prognozie oddziatywania na srodowisko,
oraz przestano ocen¢ warunkow hydrogeologicznych.
Opinig z dnia 13.12.2018 r. Podkarpacki Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny
w Rzeszowie pozytywnie zaopiniowat projekt zmiany studium.

5) Projekt zmiany studium zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 18.01.2019 r. do 15.02.2018 r., o wylozeniu projektu zawiadomiono (10.01.2019 r.)
W sposob zwyczajowo przyjety w gminie, poprzez ogloszenie w prasie Miejscowej
"Sztafeta" oraz obwieszczenie na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej
(BIP). Na wyznaczong w dniu 8 czerwca 2017 r. dyskusje publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie zmiany studium nie przybyli mieszkancy. W wyniku wylozenia
do publicznego wgladu projektu zmiany studium z prognoza oddziatlywania na §rodowisko
nie wplyngty uwagi do prognozy i projektu zmiany studium.

Art.10 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) okre§la uwarunkowania wynikajace
z potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajace w szczegdlnosci analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace,
tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka
wojewodzkiego, mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
1 infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stluzacych realizacji zadan
wlasnych gminy 1 bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Z opracowanego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe wynika, iz na terenie

miasta istnieje mozliwos$¢ lokalizowania nowej zabudowy o funkcji ustugowej. Wszystkie
tereny w granicach zmiany Studium stanowig kontynuacje oraz uzupehnienie istniejacego
zagospodarowania.
Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Stalowa Wola wraz ze zmianami, uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe
i kulturowe.

Zmiana ustalen Studium dotyczy zmiany kierunkéw rozwoju poprzez wskazanie nowych
terendéw bedacych uzupeklnieniem zainwestowania miejskiego 1 kontynuacjg kierunkow
rozwoju terenow przylegtych do granicy terenu objetego zmiang. Formulujac ustalenia
zmiany Studium wzieto pod uwage uwarunkowania oraz istniejgcy stan zagospodarowania.

Przedmiotowa zmiana Studium dotyczy wyznaczenia terenéw o symbolach: ZC-1 - teren
cmentarza (pod rozbudowg istnicjgcego cmentarza komunalnego), ZP-1 - teren zieleni
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urzadzonej, U-1 - teren zabudowy ustugowej, ZL-1 - lasy oraz terenu o symbolu U/UC-1 -
terenu zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2 .

Zmiana Studium pozwoli na poszerzenie mozliwo$ci inwestowania i stworzy warunki
dla alternatywnej formy rozbudowy istniejgcego cmentarza komunalnego o teren
zlokalizowany w bezposrednim sasiedztwie z przeznaczeniem pod kolumbaria. Zmiana
ta zostala opracowana w sposob uwzgledniajgcy uwarunkowania istniejgcego
zagospodarowania terenOW oraz powigzania funkcjonalno — przestrzenne z terenami
sasiednimi. Sporzadzona zmiana studium stanowi X| zmian¢ obowigzujacego studium.

Celem niniejszej zmiany studium, w mysl uchwaly intencyjnej, jest uwzglgdnienie
wnioskow zwigzanych z dostosowaniem ustalen studium do nowych zamierzen
inwestycyjnych dotyczacych rozbudowy istniejacego obiektu handlowego oraz wyznaczenia
terenu pod kolumbaria.

Zmiana studium ma celu dostosowanie jego ustalen do przewidywanych zmian
w strukturze przestrzennej miasta i przeznaczeniu terenow, ktore zostang uszczegoétowione
w zmianach miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego.

Wprowadzone zmiany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stalowa Wola zawarte sg w zatacznikach do uchwaty:

— Zalacznik Nr 1 - tekst zmiany Studium ",,Synteza uwarunkowan obszaréw objetych

zmiang studium"

— zalgcznik Nr 2 - jednolity tekst Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola — Ustalenia Studium
— zalacznik Nr 3 - jednolity rysunek Studium pn. "1A - Ustalenia dotyczace struktury
przestrzennej w skali 1:10 000
— zalagcznik Nr 4 - rysunek zmiany Studium pn. "Uwarunkowania i stan istniejacy"
w skali 1:10 000.
Wprowadzone zmiany w czgéci tekstowej wyrdzniono kolorem rézowym, natomiast
na rysunku stanowigcym jednolity rysunek Studium (zatacznik nr 3) rozroézniono kolorem
odpowiednio do poszczegdlnych oznaczen: ZC-1, ZP-1, U-1, ZL-1, U/UC1.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
studium sporzadza si¢ w formie jednolitego tekstu i rysunku studium i uchwala si¢ zar6wno
uwarunkowania jak i  kierunki  zagospodarowania  przestrzennego. Poniewaz
w obowigzujacym dokumencie studium nie zostala uchwalona cze$¢ studium dotyczaca
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, synteza uwarunkowan wraz
z czgscig graficzng stanowia odrebne zataczniki do uchwaty.



