Stalowa Wola, dnia 18 lipca 2019 r.
POS- 11.6724.7.2019

Komisja Gospodarki Komunalnej, Geodezji,
Architektury i Ochrony Srodowiska
Rady Miejskiej w Stalowej Woli

Nawigzujgc do ztozonego wniosku przez DEWELOPER CUS SP. Z 0.0. SP.K. w Mielcu
prosz¢ o wydanie opinii w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru uslug ogélnomiejskich w rejonie ul. Granicznej w Stalowej Woli
oraz zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stalowa Wola w zakresie zmiany wskazanego obszaru przy ul. Granicznej pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng jako przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
dopuszczalne pod zabudowe ustugows jako wbudowang w budynki mieszkalnego
oraz budynki wolnostojace o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnie, dopuszczenie
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej i szeregowej w ramach
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyijne;.

Zalaczam:
®* wniosek z dnia 01.07.2019 r. DEWELOPER CUS SP. Z 0.0. SP.K. w Mielcu o zmiang

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
® analiz¢ istniejagcego zagospodarowania oraz przeznaczenia zgodnie z studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola
oraz  miejscowym  planem  zagospodarowania przestrzennego  obszaru  ustug
ogo6lnomiejskich w rejonie ul. Granicznej w Stalowej Woli.

Otrzymuja: Z up. Prezydenta M -

1) Adresat d’.ﬁ/\'n ap
2) DEWELOPER CUS SP.Z 0.0. SP. K. Z-cWPrezydenta Miasta
Al. Niepodleglosci 12/47
39-300 Mielec

3) aa.



ANALIZA WNIOSKU
DEWELOPER CUS SP. Z 0.0. SP. K.
Al. Niepodleglosci 12/47 39-300 Mielec

1. Wniosek w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru uslug ogoélnomiejskich w rejonie ulicy
Granicznej w Stalowej Woli

DEWELOPER CUS SP. Z 0.0. SP. K. Al. Niepodlegtosci 12/47 39-300 Mielec wnioskiem
z dnia 1 lipca 2019 r. r. wystgpita 0 zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ustug ogolnomiejskich w rejonie ulicy Granicznej w Stalowej Woli.
Whioskuje o zmiane¢ ustalen w zakresie przeznaczenia podstawowego dziatlek o nr
ewidencyjny 498, 499, 500, 501 obr¢b 2 Rozwaddéw przy ul. Granicznej pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa jako wbudowana w budynki mieszkalnego
oraz budynki wolnostojace 0 wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnie, dopuszczenie
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej i szeregowej w ramach
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

Wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne z mozliwoscig podpiwniczenia
oraz wykonania garazy podziemnych wbudowanych.

Zgodnie z z okresleniem linii rozgraniczajacych obszaru wnioskowanego do zmiany planu
miejscowego, o zmian¢ planu wnioskuje dla dzialek nr ewidencyjny 502, 503, 504, 497/2,
497/1, 493, 494, 495, 496 stanowigcych wlasnos$¢ prywatng, ktore zamierza naby¢ oraz czes$é
dziatki nr ewidencyjny 492/4 — wtasnos¢ Gmina Stalowa Wola.

2. Aktualne zagospodarowanie terenu

Teren wnioskowanych dziatek jest niezainwestowany. Istniejacy stan zagospodarowania
obrazuje ponizsza foto mapa.



4 orientacyjne granice obszaru wnioskowanego do zmiany planu miejscowego N
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rys.2. Ortofotomapa z okresleniem obszaru do objecia zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego




5. Stan prawny nieruchomosci objetych zmiana planu

W obszarze wskazanym przez DEWELOPER CUS SP. Z O.0. SP.K. potozone sg dzialki
o nr ewidencyjnych 498, 499,500 i 501 obr¢b 2 w Stalowej Woli — stanowigce ich wlasnos¢
oraz dziatki o nr ewidencyjnych 502, 503, 504, 497/2, 497/1, 493, 494, 495, 496 wiasnosci
prywatnej oraz czes$¢ dziatki nr ewidencyjny 492/4 — wtasnos¢ Gmina Stalowa Wola.
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rys.3. Fragment mapy ewidencyjny z okresleniem granic obszaru do

zmiany planu miejscowego oraz granic dziatek
ewidencyjnych objetych analizg.



3. Analiza dokumentow planistycznych
1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Obszar wskazany do zmiany planu objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ustug ogélnomiejskich w rejonie ulicy Granicznej
w Stalowej Woli uchwalonego uchwata Uchwata Nr XXIX/413/04 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 30.09.2004 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 121 z dnia
25.10.2004 r. poz. 1393)
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rys.3. Fragment rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z okresleniem obszaru wskazanym do zainwestowania

do objecia zmiana planu



4 MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, z przeznaczeniem podstawowym pod
mieszkalnictwo jednorodzinne potaczone na kazdej dziatce z funkcjg ustugows. Dopuszcza
sie lokalizacje:

1) zabudowy handlowo-ustugowej bez funkcji mieszkaniowej;

2) zabudowy pensjonatowej (mini hotelarstwo);

3) ustug rzemiosta nieuciazliwego, nie zaktocajacych funkcji mieszkaniowej obszaru;

4) parterowych budynkéw garazowych;

5) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zieleni urzadzonej;

7) urzadzen infrastruktury komunikacyjnej (dojazdy, miejsca postojowe).

Wyklucza si¢ lokalizacje: obiektow przemystowych, baz i sktadéw; wytgcznie zabudowy
mieszkaniowej; wszelkiej zabudowy o charakterze inwentarskim; ustug rzemieslniczych
mogacych emitowaé¢ nieprzyjemne zapachy, widoczne dymy i opary, wymagajacych
sktadowania towaréw i odpadow na otwartej przestrzeni, Wytwarzajacych hatas
0 niedopuszczalnym na terenach mieszkaniowych natgzeniu, powodujacych inne uciazliwosci
poza granicami nieruchomosci.

2UMW - przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz
obiekty ustugowe. Sopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

2) mieszkalnictwa zbiorowego (np. internaty, domy studenckie);

3) ustug rzemiosta nieuciazliwego, ktore nie zaktoci funkcji mieszkaniowych obszaru;

4) wielostanowiskowych garazy, parkingow, podjazdéw, dojazdow oraz ciggow pieszych;

5) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zieleni urzadzonej oraz matej architektury.

Wyklucza sie¢ lokalizacje:

1) obiektow przemystowych, baz i sktadow;

2) ustug rzemieslniczych mogacych emitowac nieprzyjemne zapachy, widoczne dymy

i opary, wymagajacych sktadowania towarow i odpadow na otwartej przestrzeni,
wytwarzajagcych hatas o niedopuszczalnym na terenach mieszkaniowych natezeniu,
powodujacych inne ucigzliwosci poza granicami nieruchomosci;

3) zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej.

3ZP Kx - podstawowe przeznaczenie gruntow pod zielen publiczng urzadzong i gtowne ciagi
piesze o charakterze ogdlnomiejskim o szerokosci od 4,5m do 10m w liniach
rozgraniczajacych w zaleznosci od potrzeb.

Przeznaczenie dopuszczalne mozliwos¢ lokalizacji:

1) matych form architektonicznych stuzacych do zagospodarowania i urozmaicenia

pasazy pieszych;

2) sieci infrastruktury technicznej w tym oswietlenie pasazy.

Wyklucza sie:

1) lokalizacj¢ zabudowy kubaturowej oprocz obiektow matej architektury;

2) budowe ciagdéw dojazdowych komunikacji kotoweyj.

4 KDG-L - ulica gminna lokalna.



2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stalowa Wola.

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola
zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej z dnia 21 stycznia 2005 r.
Z pozNn. zm.

o

————
-

o

%

P

rys. 7. Fragment rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola  z okresleniem
granic obszaru do zmiany planu miejscowego
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Podstawowg i dominujgca funkcja dla obszaru wskazanego do zabudowy w studium jest
funkcja mieszkaniowo (jednorodzinna) — ustugowa MN/U, wobec czego zostang naruszone
kierunki rozwoju i polityki przestrzennej gminy okreslone w Studium uwarunkowan

1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stalowa Wola.

4. Wstepna analiza skutkéw finansowych.

1) Gmina poniesie koszty zwigzane ze sporzadzeniem ewentualnych materiatow

przedprojektowych, projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Stalowej Woli z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego oraz projektu zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa
Wola z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art.15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze¢s¢ tekstowa i graficzna,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z wuzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢
w szczegolnosci sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4, zgodnos¢
z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

5. Podsumowanie i wnioski

1) Gmina poniesie koszty zwigzane ze

2)

sporzadzenia projektu zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola
oraz projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
ustug ogdlnomiejskich w rejonie ulicy Granicznej w Stalowej Woli.

Analizujac dokumenty planistyczne tj. ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw



zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego celem doprowadzenia do zgodno$ci obowigzujgcego
planu miejscowego z ustaleniami Studium wystapi koniecznos¢ zmiany Studium.

3) Kserokopia wniosku DEWELOPER CUS SP. Z 0.0. SP. K. Al. Niepodlegtosci 12/47
39-300 Mielec o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
zZ przedtozonymi zalacznikami.
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MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 14 ust. 1, 4, 5, art27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.), wnosze o:

zmianq* lub spe&qd-zenie* miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu obejmujacego m.in. dziatki ewidencyjny nr 498, 499, 500, 501 obreb 2-Rozwadow
przy ul. Granicznej w Stalowej Woli, i przeznaczenie wnioskowanego terenu

pod funkcje (wraz z okresleniem parametrow):

Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalna, wielorodzinna (symbol 4MU)
Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa jako wbudowana w budynki mieszkalne
oraz budynki wolnostojace o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych; dopuszczenie
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej i szeregowej w ramach

zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j.

Wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne z mozliwoscia podpiwniczenia
oraz wykonania garazy podziemnych wbudowanych.

Intensywnos¢ zabudowy: 0,1 — 1,5

Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4

Powierzchnia biologicznie czynna: minimum 25% powierzchni dziatki

Dopuszczenie garazy wbudowanych w budynki lub miejsca postojowe na parkingach o
wspoétczynniku 1.1 miejsca na mieszkanie lub 2 miejsca postojowe na kazde 100m?

powierzchni ustlugowe;j.

Dopuszczenie mozliwosci sytuowania miejsc postojowych przed linia rozgraniczajaca ulice
dojazdowe i lokalne (w tym przy ulicy Granicznej).

Dachy w postaci dachéw dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci od 15 do 45
stopni z dopuszczeniem dachow ptaskich.
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Uzasadnienie

Spotka Deweloper CUS Sp. z 0.0. Sp.k jest w posiadaniu wymienionych powyzej dziatek
znajdujacych si¢ przy ul. Granicznej w Stalowej Woli. Dzialki te sg objete Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Ustug Ogolnomiejskich w rejonie ul.
Granicznej w Stalowej Woli (Uchwata nr XXIX/413/04 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z
dnia 30 wrzesnia 2004 r.). Dzialki te zostaly nabyte w celu inwestycyjnym zwigzanym z
planowang realizacja zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej oraz ustugowe;j.

W obecnym stanie prawnym dzialki te zgodnie z obowiazujacym MPZP znajdujg si¢ w
terenach oznaczonych symbolami (patrzac od strony ulicy Granicznej) - 4MU (teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej), 3 ZP, Kx (tereny zieleni miejskiej z ciggami pieszymi
ogolnomiejskimi), 2U, MW (tereny zabudowy wielofunkcyjnej).

Zaproponowane zmiany zapisow MPZP pozwola na lepsze wykorzystanie potencjatu terenu
jak réwniez rozwiagzg problem komunikacyjny polegajacy na rozdzieleniu terenéw 4MU oraz
2U, MW pasem terenu oznaczonego symbolem 3 ZP, Kx przez ktory niedopuszczony jest
ruch kotowy. Do czasu wykupu przez Miasto Stalowa Wola terenow niezbednych do
realizacji drog lokalnych 4KDG-L oraz 3KDG-L tereny znajdujace si¢ na wschod od terenu
3 ZP, Kx pozbawione sa dostepu do sieci drog publicznych a co za tym idzie niemozliwa jest
realizacja na tym terenie jakiejkolwiek zabudowy.

Zmiany zapisow w MPZP rozszerza i uscisla rowniez katalog mozliwych rodzajow zabudowy
i powigksza potencjal inwestycyjny tego terenu. Zmieniony przebieg drogi oznaczonej
symbolem 4KDG-L oraz rozszerzony program funkcjonalny terenu ulatwig w pozniejszym
czasie realizacj¢ zabudowy na dziatkach znajdujacych si¢ po stronie poludniowo-wschodniej,
objetych Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Osiedla ,,Dolina” w
Stalowej Woli (Uchwata Nr L/705/06 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 27 stycznia
2006 roku).

Do wniosku zalgczam:
1. Mapa z zaznaczeniem granic terenu objetego wnioskiem (skala 1:1000) =
2. Zalacznik graficzny z okresleniem linii rozgraniczajacych obszar wnioskowany
3. Perspektywa terenu obje¢tego wnioskiem

Zgodnie z art. 23 ust. 1 ustawy o ochronie danych osobowych z dnia 29 sierpnia 1997 r. (t. j. Dz.
wyrazam zgode na przetwarzanie przez Urzad Miejski w Stalowej Woli danych dotyczacych/ mo,
przeprowadzenia postgpowania administracyjnego /dotyczy oséb fizycznych/.

. 22016 r., poz.922)
jej osoby w celu

Niepotrzebne skresli¢

Spotka z’ograniczong odpowiedzialnoscig
Spotka Komandytowa

2300 Mielec, Al. Niepodleglosci 12/47
NIP 8172175971  REGON 181132043
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STALOWA WOLA - UL. GRANICZNA

LEGENDA:
[ - Budynek mieszkalny, wielorodzinny, 4. kondygnacje
[ - Budynek handlowo-ustugowy, 2. kondygnacje
[ ]- Droga wewnetrzna

- Miejsca postojowe (170 szt.)

[ - Chodniki

[ - Tereny zielone

- Tereny rekreacyjne (plac zabaw)

~vv - Nieprzekraczalna linia zabudowy

A3, skala 1:1000
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2-14283

2-142872

2 Linia rozgraniczajaca obsza

2-52215

1387,
2-524/5

3-1399/3
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