Projekt

UCHWALA NR........cocueeueneee
RADY MIEJSKIEJ W STALOWEJ WOLI

w sprawie uchwalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz towarzyszacej przy ul.

Rozwadowskiej i ul. Granicznej w Stalowej Woli

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 i art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.)

Rada Miejska w Stalowej Woli uchwala, co nastepuje:

§1.

Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej pod nazwg: ,,Budowa czternastu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych 2-lokalowych w zabudowie szeregowej z niezbedng infrastrukturg na dziatkach nr ewid.
563/1, 564/1, 565/1 oraz cze¢sci dziatki nr ewid. 1445 w Stalowej Woli” oraz inwestycji towarzyszacej
pod nazwa: ,,Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przytagczami do projektowanych budynkéw na
dziatkach nr ewid. 563/1, 564/1, 565/1 oraz rozbudowa sieci wodociggowej wraz z przytaczami do
projektowanych budynkow na dziatkach nr ewid. 563/1, 564/1, 565/1 oraz czeSci dziatki nr ewid.
697 w Stalowej Woli”.

§ 2.
Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 — granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa iinwestycja towarzyszaca,

przedstawione na mapie zasadniczej w skali 1:500;

2) Zalacznik Nr 2 — planowany sposob zagospodarowania terenu przedstawiony na mapie zasadniczej

w skali 1:500.

§3.
Dla inwestycji mieszkaniowej, ustala sig:
1) rodzaj inwestycji — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie szeregowej;
2) minimalng powierzchni¢ uzytkowa wszystkich mieszkan — 1 200 m?;

3) maksymalng powierzchnie uzytkowg wszystkich mieszkan — 2 800 m?;
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4) minimalng liczbe mieszkan — 24;

5) maksymalng liczb¢ mieszkan — 28.

§ 4.

Inwestycja mieszkaniowa nie obejmuje w swym zakresie powierzchni przeznaczonej pod dziatalnosé

handlowg 1 ustugowa.

§5.

Nieruchomo$ci objete planem inwestycyjnym nie s3 zabudowane. Sgsiedztwo planowanej inwestycji

stanowia:

1) od strony zachodniej — droga publiczna gminna ul. Rozwadowska objeta Miejscowym Planem

Zagospodarowania przestrzennego osiedla Rozwadow oznaczona symbolem 1KDZ1 (I1I);

2) od strony poludniowej — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej objete Miejscowym

Planem Zagospodarowania przestrzennego osiedla Rozwadow oznaczone symbolem 26MN1 ;

3) od strony wschodniej — droga publiczna gminna ul. Graniczna objeta Miejscowym Planem

Zagospodarowania przestrzennego ,,Graniczna” oznaczona symbolem 1KDZ;

4) od strony potnocnej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowe;j
objete Miejscowym Planem Zagospodarowania przestrzennego osiedla Rozwaddéw oznaczone

symbolami 26 MN1 oraz 6U1.

§ 6.

Okresla sie¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu, polegajace na:

1) budowie 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, kazdy zdwoma odrgbnymi lokalami

w formie 2 segmentdéw zabudowy szeregowej, zgodnie z zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;
2) budowie zjazdu z drogi publicznej gminnej ul. Granicznej;
3) budowie miejsc postojowych, w tym dostepnych z drogi publicznej gminnej ul. Rozwadowskiej;

4) budowie miejsc postojowych wraz ze zmiang lokalizacji chodnika w pasie drogowym drogi

publicznej gminnej ul. Granicznej;
5) budowie doj$¢ 1 dojazdéw do budynkoéw w postaci ciggu pieszo-jezdnego i chodnikows;
6) budowie dwdch miejsc gromadzenia odpadow;

7) wydzieleniu terenow zielonych, wtym dla lokali mieszkalnych usytuowanych w parterze

budynkow;

8) budowie, przebudowie i rozbudowie niezbednej infrastruktury techniczne;.
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§7.
Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejagcym 1 planowanym uzbrojeniem poprzez:

1) zaopatrzenie w wod¢ zistniejacej miejskiej sieci wodociggowej @90 zlokalizowanej

w ul. Rozwadowskiej — poprzez rozbudowe sieci przytgczami na warunkach dysponenta sieci;

2) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej @315 —

poprzez rozbudowe sieci z przylaczami do budynkéw na warunkach dysponenta sieci;

3) odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych zterenu inwestycji mieszkaniowej na teren
biologicznie czynny dziatki wtasnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych

z teren6w utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej na podstawie zgody dysponenta sieci;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — poprzez rozbudowe sieci SN, budowg stacji
transformatorowej oraz linii niskiego napigcia wraz z przytaczami do budynkéw na warunkach

dysponenta sieci;

5) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej Sredniego ci$nienia DN63 — poprzez przytacza do

budynkoéw na warunkach dysponenta sieci;

6) dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta jako zrodta ogrzewania.

§ 8.

Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:

1) przewidywanego zapotrzebowania na wode, energi¢ oraz sposéb odprowadzania lub oczyszczania
sciekow, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbe¢dnej liczby miejsc postojowych,

jak rowniez sposob zagospodarowania odpadow:

a) zapotrzebowanie w wode¢ z wodociggu miejskiego — w ilo$ci 16,8 m*/dobe,

b) zapotrzebowanie w energi¢ elektryczng — moc przytaczeniowa w ilosci 392 kW,
¢) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych — w ilosci 15,12 m3/dobe,

d) odprowadzanie wod opadowych — w ilosci 59 I/s,

e) zaopatrzenie w gaz — w ilosci 2000 m3/rok/budynek mieszkalny,

f) niezbedna liczba miejsc postojowych: 1,5 krotno$¢ liczby mieszkan, tj. minimum 42 miejsca

postojowe, w tym 2 miejsca dla oséb niepelnosprawnych w granicach terenu inwestycji,

g) gromadzenie odpadow statych w wyznaczonych miejscach gromadzenia odpaddéw oraz usuwanie

na zasadach obowigzujacych na terenie miasta Stalowa Wola;

2) planowanego  sposobu  zagospodarowania  terenu oraz  charakterystyki  zabudowy

1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych:
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a) inwestycja mieszkaniowa przewiduje budowe¢ 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2-
lokalowych w zabudowie szeregowej zniezbedng infrastrukturg techniczng ikomunikacyjna
w Stalowej Woli pomiedzy ul. Rozwadowska i Graniczng na dziatkach nr ewid. 563/1, 564/1, 565/1
oraz czgSci dziatki nr ewid. 1445, obreb 0002 Rozwaddw. Projektowana zabudowa jest podzielona
na dwa segmenty zabudowy szeregowej ,,A” 1,B”, kazdy po 7 budynkéw. Zespoly budynkéw
usytuowane sg prostopadle do gltéwnych ulic i rownolegle wzgledem siebie. Segmenty podzielono
w celu wyr6znienia fasady kazdego budynku oraz zastosowano nieregularne uskoki wzdtuz
elewacji frontowych. W potnocno-zachodniej cze$ci terenu inwestycji zaprojektowano ciggi
komunikacyjne, miejsca postojowe i tereny zieleni, ktére tworza dogodng przestrzen ekspozycji
obiektu zabytkowego jakim jest budynek Towarzystwa Gimnastycznego ,,Sokot” wpisany do
rejestru zabytkow. Ponadto na terenie inwestycji projektuje si¢: tereny zieleni, w tym wydzielone
dla lokali mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw, budowg¢ dwoch miejsc do
gromadzenia odpadéw w postaci wiat/altan, dojscia 1dojazdy w postaci ciggdw pieszych
(w tym zmiang¢ lokalizacji chodnika w pasie drogowym ul. Granicznej) i ciggu pieszo-jezdnego oraz
miejsca postojowe w ilosci 42, w tym 2 miejsca dla 0s6b niepetnosprawnych. Dostep do drog
publicznych zaktada si¢ poprzez istniejacy zjazd od strony ul. Rozwadowskiej 1 projektowany od
strony ul. Granicznej. Planowany sposob zagospodarowania terenu w tym etapowanie inwestycji

okresla zatagcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty,

b) inwestycja  towarzyszaca  zaklada  realizacj¢  sieci  kanalizacji  sanitarnej  wraz
z przylagczami do projektowanych budynkéw na dziatkach nr ewid. 563/1, 564/1, 565/1 oraz
rozbudowe sieci wodociggowej wraz z przytaczami do projektowanych budynkow na dziatkach nr

ewid. 563/1, 564/1, 565/1 oraz czg¢sci dziatki nr ewid. 697 w Stalowej Woli;

3) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych

charakteryzujacych jej wplyw na srodowisko:
a) parametry techniczne projektowanej inwestycji mieszkaniowej:
- powierzchnia terenu inwestycji —4181,98 m? (100%),
- powierzchnia zabudowy — 1173,84 m? (28,07%),
- powierzchnia biologicznie czynna — 1245,31 m? (29,78%),
- powierzchnia terenow utwardzonych — 1 762,84 m? (42,15%),
- maksymalna wysoko$¢ budynku —do 10 m,
- szerokos$¢ elewacji frontowej jednego budynku — do 8,5 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3,

- intensywnos$¢ zabudowy — 0,83,
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- geometria dachu — dach dwuspadowy o kacie nachylenia potfaci dachowych od 25°-40°,
z dopuszczeniem lukarn z dachami dwuspadowymi 1 ptaskimi oraz zadaszen nad balkonami

z dachami ptaskimi,
- powierzchnia uzytkowa pojedynczego lokalu mieszkalnego od 50 m? do 100 m?.
b) dane charakteryzujace wptyw na §rodowisko:

- inwestycja jest zlokalizowana poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody o ktorych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, ze

zm.),

- inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na S$rodowisko, o ktorych mowa w rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko

(Dz. U. 22019 r. poz. 1839),

- planowane przedsigwziecie nie bedzie powodowac przekroczenia dopuszczalnych wartosci
poziomu hatasu emitowanego do srodowiska okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych warto$ci poziomu hatasu w srodowisku

(Dz. U. 2014 1. poz. 112).

§9.

Ustala si¢ nieruchomosci, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa,

wskazane wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej:
1) dziatka ewidencyjna nr 563/1 obreb 0002 Rozwadow — TB1S/00019775/9;
2) dziatka ewidencyjna nr 564/1 obrgb 0002 Rozwadow — TB1S/00000710/0;
3) dziatka ewidencyjna nr 565/1 obreb 0002 Rozwadow — TB1S/00060841/5;

4) cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 1445 obreb 0002 Rozwadéw — TB1S/00054651/1.

§ 10.

Ustala si¢ nieruchomosci, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja towarzyszaca

wskazane wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczyste;j:
1) dziatka ewidencyjna nr 563/1 obrgb 0002 Rozwadow — TB1S/00019775/9;
2) dziatka ewidencyjna nr 564/1 obrgb 0002 Rozwadow — TB1S/00000710/0;
3) dziatka ewidencyjna nr 565/1 obreb 0002 Rozwadow — TB1S/00060841/5;

4) czes$¢ dziatki ewidencyjnej nr 697 obreb 0002 Rozwadoéw — TB1S/00000683/1.
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§ 11.

Nie wskazuje si¢ czgsci nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi wieczystej,
w stosunku, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej iinwestycji
towarzyszace] ma wywota¢ skutek, oktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 .

o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12.

Ustala si¢ nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wedtug katastru nieruchomosci

oraz ksiggi wieczystej:

1) cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 697 obrgb 0002 Rozwadow — TB1S/00000683/1.

§ 13.
Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizujagcy  przedsiewzigcie  jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong¢ Srodowiska na
terenie prowadzonych prac, a szczegdlnie ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztalttowania terenu

1 stosunkow wodnych;

2) nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z potozenia w granicach obszaru Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 425 ,,D¢bica — Stalowa Wola — Rzeszow” poprzez zapewnienie ochrony czystosci

gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych;
3) planowana inwestycja nie moze stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia i Zycia ludzi,
4) teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w zasiggu strefy konserwatorskiej;

5) ustala si¢ ochrong przestrzeni polozonej w pdétnocno-zachodniej czgéci terenu inwestycji w celu
zachowania ekspozycji widokowej budynku Towarzystwa Gimnastycznego ,,Sokot” objetego ochrong

konserwatorska i figurujacego w rejestrze zabytkow poz. A-1315.

§ 14.

Niniejsza Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnos$ci i uprawnien osob trzecich.

§ 15.

Uchwata  wygasa, jezeli przed uplywem 6lat od dnia opublikowana uchwaty
w Wojewodzkim Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego decyzja o pozwoleniu na

budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna.
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§ 16.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stalowej Woli

§17.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 18.

Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego.
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