UZASADNIENIE
od uchwaty Nr ... Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia .....

Podstawe prawng przedmiotowej uchwaty Rady Miejskiej w Stalowej Woli stanowia: art. 7 ust.
114 oraz art. 8 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz.
195), a takze art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.)

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, jezeli inwestor zamierza realizowaé
inwestycje mieszkaniowa to wystepuje, za posrednictwem prezydenta miasta, z wnioskiem
o ustalenie lokalizacji inwestycji do rady gminy.

W przedmiotowej sprawie inwestor, Ascana Sp. z 0.0., z siedzibg przy ul. Wojska Polskiego 3,
39-300 Mielec, wystapit z wnioskiem z dnia 8 pazdziernika 2024 r., (data wptywu na Kancelari¢
Ogolng Urzedu Miasta Stalowej Woli 8 pazdziernika 2024 r.) o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej pod nazwa: ,,Budowa czternastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej z niezbedng infrastrukturg na dziatkach nr ewid.
563/1, 564/1, 565/1 oraz czgséci dziatki nr ewid. 1445 w Stalowej Woli” oraz inwestycji
towarzyszacej pod nazwa: ,,Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przylaczami do
projektowanych budynkow na dziatkach nr ewid. 563/1, 564/1, 565/1 oraz rozbudowa sieci
wodociggowej wraz z przytaczami do projektowanych budynkow na dziatkach nr ewid. 563/1,
564/1, 565/1 oraz czgsci dzialki nr ewid. 697 w Stalowej Woli”.

Z uwagi na fakt, ze wniosek nie spetnial wymogéw formalnych, pismami z dnia 24 pazdziernika
2024 r. oraz 13 listopada 2024 r. wezwano inwestora do uzupetienia brakow formalnych. Braki
formalne zostaly usunigte pismami z dnia 8 1 18 listopada 2024 r.

Stosownie do art. 7 ust. 4 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych rada gminy, w terminie 60 dni od dnia
ztozenia przez inwestora wniosku, podejmuje uchwate o ustaleniu lokalizacji inwestycji lub
o odmowie jej ustalenia.

Na skutek usunigcia brakoéw formalnych przez inwestora, dziatajac na podstawie art. 7 ust. 10
i 11 ww. ustawy, Prezydent Miasta Stalowej Woli dnia 22 listopada 2024 r. opublikowat
wniosek oraz zalaczone do niego dokumenty na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;.
Informacja o zamieszczeniu wniosku zostata podana do publicznej wiadomosci w sposob
ZWYCzajowo przyjety, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Stalowe;j
Woli, wraz z informacjg o terminie i sposobie sktadania uwag.

Nastepnie, dziatajgc na podstawie art. 7 ust. 12 1 14 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, Prezydent Miasta
Stalowej Woli powiadomit 1 przekazal wniosek za pismem z dnia 25 listopada 2024 r. organom
oraz instytucjom opiniujacym i uzgadniajagcym wskazanym w ustawie, okreslajac termin 21 dni
na udzielenie odpowiedzi.



Wykaz opinii:

1) Podkarpacki Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy Pozarnej, pismem z dnia
05 grudnia 2024 r. znak: WZ.5268.57-1.2024.PR — nie wniost uwag co do jej lokalizacji.
Wskazal, iz szczegétowe wymagania dotyczace zapewnienia wody do celow
przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej musza
by¢ ustalone w projekcie budowlanym. Ponadto z uwagi na brak wystepowania obiektow
stwarzajacych ryzyko wystepowania powaznej awarii przemystowej, lokalizacja inwestycji
jest zgodna z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska;

2) Marszatek Wojewodztwa Podkarpackiego, pismem z dnia 12 grudnia 2024 r. znak:
RR-VIL.760.6.4.2024.GR — poinformowal, ze audyt krajobrazowy jest w trakcie
opracowywania w zwigzku z czym bezprzedmiotowe jest zajecie stanowiska w trybie
art. 7 ust. 12 pkt 21 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych;

3) Zarzad Wojewodztwa Podkarpackiego, pismem z dnia 12 grudnia 2024 r. znak:
RR-VIL.760.6.4.2024.GR — poinformowal, Ze audyt krajobrazowy jest w trakcie
opracowywania, w zwiazku z czym bezprzedmiotowe jest zajgcie stanowiska w trybie
art. 7 ust. 12 pkt 21 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych;

4) Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna, w opinii z dnia 18 grudnia 2024 r. —
pozytywnie odniosta si¢ do lokalizacji inwestycji jednocze$nie wskazujac na dokonanie
korekt w przedtozonej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej. Terenu inwestycji
polozony jest w sasiedztwie zabudowy historycznej miasta, w bezposrednim i bliskim
sasiedztwie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow tj. budynku Towarzystwa
Gimnastycznego ,,Sokot” ul. Rozwadowska 21, Muzeum Regionalnego - Galerii
Karpinskiego ul. Rozwadowska 12 jak 1 budynku mieszkalnego ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkow ul. Rozwadowska 10. Komisja zwrécita uwage, ze przedstawiona
koncepcja nie wpisuje si¢ w otaczajagcg przestrzen 1 narusza charakter historycznej
zabudowy. Zawierala jeden typowy projekt budynku, ktéry zostal powtorzony czternascie
razy (w 2 segmentach po 7 budynkow), ktéry mogltby znalez¢ sie na wigkszosci
wspolczesnych osiedli miasta.

Wykaz uzgodnien:

1) Zarzad Drég Powiatowych w Stalowej Woli, pismem z dnia 06 grudnia 2024 r. znak:
ZDP.466.S.15.2024 — poinformowal, Ze nie wnosi uwag do projektowanej inwestycji,
poniewaz nie przebiega przez nieruchomos$ci wchodzace w sktad pasa drogowego drogi
powiatowej, nie powoduje ograniczenia w sposobie zagospodarowania pasa drogowego
drog powiatowych Powiatu Stalowowolskiego;

2) Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Przemys$lu, pismem z dnia 13 grudnia 2024 r.
znak: T-IRN.5151.164.2024.AD - uzgodnil pozytywnie przedtozong dokumentacje
dotyczaca przedmiotowej inwestycji.

Pozostate organy wyszczegdlnione w ustawie o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych nie przedstawily opinii ani
uzgodnienia w wyznaczonym terminie. Zgodnie z art. 7 ust. 13 1 15 ustawy nieprzekazanie
opinii w terminie 21 dni od dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.



Na podstawie ww. przepisow Prezydent Miasta Stalowej Woli przekazal inwestorowi opinie
i uzgodnienia oraz podal je do publicznej wiadomo$ci na stronie Biuletynu Informacji
Publiczne;.

Zgodnie z art. 7 ust. 16 ustawy, do czasu podjecia uchwaly inwestor moze modyfikowac
wniosek. Zmiany mogg wynika¢ w szczegdlnosci ze zgloszonych uwag, uzyskanych opinii oraz
dokonanych uzgodnien, w tym przypadku z opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej przy Prezydencie Miasta Stalowej Woli, ktora stosownie do art. 7 ust. 12,
przedstawilta uwagi dotyczace przedtozonej koncepcji.

Pismem z dnia 7 stycznia 2025 r. inwestor przedlozyt informacj¢ o zamiarze modyfikacji
wniosku, wynikajaca przede wszystkim z konieczno$ci wprowadzenia korekt w odniesieniu do
opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Poinformowal, ze wniosek
wymaga szczegdtowego przeanalizowania celem wprowadzenia korekt w koncepcji
urbanistyczno — architektonicznej co wymaga czasu i po otrzymaniu dokumentéw od biura
projektowego zmodyfikowany wniosek zostanie przekazany celem powtdrzenia procedury
w niezb¢dnym zakresie.

Dnia 20 lutego 2025 r. (data wptywu na Kancelari¢ Ogolng Urzedu Miasta Stalowej Woli)
inwestor dokonatl zmiany wniosku. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zostata
skorygowana z uwzglednieniem uwag Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;.
Projektowana zabudowa podzielona zostata na dwa segmenty zabudowy szeregowej, kazdy po
7 budynkow. Zespoty budynkow zostaty zlokalizowane w oddaleniu od ul. Rozwadowskiej
i usytuowane prostopadle do gléwnych ulic oraz rownolegle wzgledem siebie. Segmenty
podzielono w celu wyrdznienia fasady kazdego budynku oraz zastosowano nieregularne uskoki
wzdluz elewacji frontowych. Projektowana inwestycja znajduje si¢ na pograniczu dwoéch
uktadow urbanistycznych. Od strony poinocnej w kierunku rynku wystepuje zwarta zabudowa
pierzejowa, natomiast z pozostatych stron znajduje si¢ zabudowa rozproszona. Zaprojektowany
uktad urbanistyczny nawigzuje swoja forma do sgsiednich terendéw, z jednej strony
wprowadzajac czesciowo zwartg zabudowe szeregowa, natomiast podzielny na segmenty
1 budynki jest widoczny z gtownych ciaggow komunikacyjnych. Architektura poszczegdlnych
budynkow zostata urozmaicona poprzez zastosowanie detali architektonicznych w postaci
gzymsow 1 lukarn oraz poprzez wprowadzenie réznorodnego pod wzgledem kolorystycznym
1 materialowym wykonczenia elewacji.

Ponadto o§ widokowa zaprojektowanego ciggu pieszo — jezdnego od strony zachodniej
ukierunkowana jest na budynek Muzeum Regionalnego, zapraszajac do nowego wnetrza
zabudowe zabytkowa a od strony wschodniej wystepuje otwarcie widokowe na tereny jeszcze
nie zagospodarowane miasta.

Koncepcja ta wpisuje si¢ w otoczenie tgczac nowoczesne rozwigzania architektoniczne
z historycznym charakterem sgsiedztwa. Takie rozwigzanie zapewnia spojnos$¢ przestrzenna,
nie naruszajac tozsamosci miejsca, wzbogacajac architekture 1 przyczyniajac si¢ do rozwoju tej
czesci osiedla.

W zwigzku z powyzszym ponowiono procedur¢ zgodnie z art. 7 ust. 16 ustawy.

Na podstawie art. 7 ust. 10 1 11 ustawy, dnia 24 lutego 2025 r. umieszczono wniosek oraz
zalaczone do niego dokumenty na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Informacje
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0 zamieszczeniu wniosku podano do publicznej wiadomosci w sposdb zwyczajowo przyjety
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Stalowej Woli wraz z informacja
o terminie i sposobie zbierania uwag.

Nastepnie dziatajac na podstawie art. 7 ust. 12 i 14 ustawy Prezydent Miasta Stalowej Woli
powiadomil i1 przekazal wniosek organom oraz instytucjom opiniujgcym i uzgadniajagcym
wskazanym w ustawie, wraz z okresleniem terminu 21 dni na udzielenie odpowiedzi.

Wykaz opinii:

1) Podkarpacki Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy Pozarnej, pismem z dnia
19 marca 2025 r. znak: WZ.5268.9-1.2025.PR — nie wniést uwag co do lokalizacji
inwestycji. Wskazat, iz szczegdtowe wymagania dotyczace zapewnienia wody do celow
przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej musza
by¢ ustalone w projekcie budowlanym. Ponadto z uwagi na brak wystepowania obiektow
stwarzajacych ryzyko wystegpowania powaznej awarii przemystowej, lokalizacja
inwestycji jest zgodna z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska;

2) Marszalek Wojewodztwa Podkarpackiego, pismem z dnia 07 marca.2025 r. znak:
RR-VIL.760.8.1.2025.GR — poinformowal, Ze nie jest mozliwe przedstawienie opinii
dotyczacej przedlozonego wniosku, gdyz teren ten objety jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego;

3) Zarzad Wojewddztwa Podkarpackiego, pismem z dnia 07 marca 2025 r. znak:
RR-VIL.760.8.1.2025.GR — poinformowal, ze audyt krajobrazowy jest w trakcie
opracowywania, w zwigzku z czym bezprzedmiotowe jest zajecie stanowiska w trybie art.
7 ust. 12 pkt 21 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych;

4) Podkarpacki Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny, pismem z dnia 11 marca 2025
r. znak: SNZ.9020.18.2.2025.EPA — zaopiniowat pozytywnie pod wzgledem wymagan
higienicznych 1 zdrowotnych.

Wykaz uzgodnien:

1) Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Przemyslu, pismem z dnia 07 marca 2025 r.
znak: T-IRN.5151.33.2025.AD — uzgodnit przedtozong dokumentacje pozytywnie.

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna przy Prezydencie Miasta Stalowej Woli,
po otrzymaniu wniosku wraz z zatagczonymi do niego dokumentami, dokonata uzgodnienia
zgodnie z art. 7 ust. 13 ustawy. Ponadto, pozostatle organy wymienione w ustawie nie
przedstawily opinii ani uzgodnienia w wyznaczonym terminie. Zgodnie z art. 7 ust. 13 ustawy,
brak przekazania opinii w terminie 21 dni od otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak
zastrzezen.

Do podanych wnioskow, ktore zostaly udostgpnione do publicznej wiadomosci poprzez
zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Stalowe; Woli, w wyznaczonym terminie (21 dni od dnia zamieszczenia wnioskdw) nie
wplynety uwagi.

Dla terenéw objetych wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla Rozwadow w Stalowej Woli, przyjety Uchwata Nr XV/199/07 Rady
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Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Rozwaddéw w Stalowej Woli (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego Nr 94 z dnia 15.11.2007 r. poz.2085), zmieniony Uchwatami Rady Miejskiej
w Stalowej Woli Nr: LXXIII/1178 z dnia 28 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia I etapu
I zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Rozwadow w Stalowej
Woli (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 104 z dnia 29.10.2010 r., poz. 1908), XII/165/11
z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia II etapu I zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Rozwadéw w Stalowej Woli (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego Nr 122 z dnia 04.08.2011 r. poz. 1859), LIX/756/2022 z dnia 19 grudnia
2022 r. w sprawie uchwalenia II i III zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Rozwadow w Stalowej Woli (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia
03.02.2023 r., poz. 653).
Zdecydowana wigkszo$¢ terenu inwestycji polozona jest w obszarze oznaczonym symbolem
26MNI1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z przeznaczeniem podstawowym
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
Zakres w jakim inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru 26 MN1:
— wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekracza¢ 0,4 — przewiduje si¢ 0,83,
— liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ 2 — przewiduje si¢ 3 kondygnacje
nadziemne,
— maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — przekroczenie ich lokalizacja miejsc
gromadzenia odpadow tj. wiatg/altana,
— powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dziatki - przewiduje si¢
29,78 m?,
— kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych — przewiduje si¢ kolorystyke elewacji
w odcieniach bieli, szarosci 1 brazu z elementami drewna, cegly.
Ponadto zachodnia cze$¢ terenu inwestycji potozona jest w terenach drog publicznych
zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ 1/2 (IIl) o przeznaczeniu podstawowym pod teren
drogi publicznej — zbiorczej, w tym: jezdnie, miejsca postojowe, chodniki, §ciezki rowerowe,
zielen urzadzona, urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowej, oswietlenie.
Pozostala wschodnia czg$¢ terenu inwestycji objeta jest wustaleniami Uchwaly
Nr LXII/813/2023 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 6 marca 2023 r. w spawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Graniczna” w Stalowej
Woli (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 31.03.2023 r., poz. 1884) i znajduje si¢ w obszarze
oznaczonym symbolem 1KDZ — jako teren drogi publicznej klasy zbiorczej o przeznaczeniu
podstawowym pod: teren drogi publicznej klasy zbiorczej z dopuszczeniem lokalizacji sieci,
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, chodnikow 1 sciezek rowerowych.
Zakres w jakim inwestycja nie uwzglednia ustalen ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego to brak dopuszczenia lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym
ul. Graniczne;j.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych inwestycj¢ mieszkaniowa lub inwestycje
towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustaleh miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze jest zgodna z planem ogdlnym gminy
oraz nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego. Na terenie Gminy Stalowa
Wola brak jest uchwalonego planu ogélnego gminy. W zwigzku z tym, zgodnie z art. 64 ust.
2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), do czasu wejscia
w zycie planu ogoélnego gminy, przez plan ogoélny gminy nalezy rozumie¢ studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Stalowa Wola, uchwalonego Uchwalg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej w Stalowe;j
Woli z dnia 21 stycznia 2005 r. (ze zmianami), teren objety wnioskiem potozony jest na terenie
przeznaczonym pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng MN, oraz pod tereny komunikacji,
drogi publiczne o znaczeniu lokalnym i znajduje si¢ w II obszarze funkcjonalnym
zainwestowania miejskiego — silnie zréznicowanym pod wzglgdem charakteru uzytkowania,
przy wyraznie wyodrebniajacych si¢ koncentracjach m.in.: mieszkalnictwa 1 ustug o niskiej
intensywnosci (na péinoc od centralnej czes$ci obszaru).

Dla terenu objetego wnioskiem ustalono wymagania w zakresie spetnienia wymogow
konserwatorskich wynikajacych z potozenia w strefach kwalifikowanych jako ,,A” 1 ,,B”
oraz zwigzane z powyzszymi dziatania rewaloryzacyjne.

Celem zapisanym w kierunkach zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Rozwadow jest
rehabilitacja uktadu urbanistycznego zespotu staromiejskiego Rozwadowa, z uzupetnieniem
zabudowy o elementy nowe oraz adaptacja pozostalej zabudowy mieszkalnictwa
jednorodzinnego z wuslugami, z wuzupelnieniami w sytuacjach plombowych oraz
uporzadkowaniem przestrzeni w celu osiggnigcia efektow tadu przestrzennego, rozwoj funkcji
ustlugowych, gwarantujacych ich kompleksowos$¢ 1 dostgpnos¢ dla mieszkancéw, stanowiacych
zarazem uzupelnienie dominujacej w tej czeSci miasta funkcji mieszkaniowej. Ponadto
ustalenia wskazuja na odpowiednie formowanie architektury w bezposrednim otoczeniu
obiektow historycznych 1 zespotow zabytkowych.

Intencjg Studium, zapisang w polityce spoteczno-gospodarczej, jest zwiekszenie udziatu
zabudowy jednorodzinnej w zasobach mieszkaniowych, a takze zabudowy wielorodzinnej
o niskiej intensywnosci, zgodnie z wystepujagcymi tendencjami 1 zglaszanym
zapotrzebowaniem, oraz zapewnienie warunkoéw realizacji réznych form 1 standardoéw
zabudowy mieszkaniowej, dostosowanych do mozliwo$ci wyposazenia w infrastrukture
1 uwarunkowan lokalnych.

Ustalenia Studium nie precyzuja jednoznacznie formy zabudowy, ktdra powinna swoimi
parametrami oraz wskaznikami zagospodarowania terenu wpisywaé si¢ w sasiedztwo
zabudowy zgodnie z ideg ladu przestrzennego i ktore to parametry bylyby wiagzace przy
sporzadzaniu 1 uchwaleniu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
oraz inwestycji towarzyszace;.

Brak szczegotowych regulacji w tym zakresie powoduje, ze planowana inwestycja jest zgodna
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa
Wola.

Whnioskowana inwestycja mieszkaniowa spelnia wymogi okre$lone w art. 17 ustawy
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, dotyczacych standardow lokalizacji 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych:
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1) teren inwestycji ma zapewniony dostep:

— Dbezposredni do drog publicznych, od strony zachodniej ul. Rozwadowskiej i od strony
wschodniej ul. Granicznej,

— do sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej, sieci infrastruktury znajdujacych si¢ w pasie
drogowym ul. Rozwadowskiej, jak 1 na terenie inwestycji,

— do sieci elektroenergetycznej, ktora znajduje si¢ w pasie drogowym ul. Granicznej;

2) inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odlegltosci:

— nie wigkszej niz 1000 m od przystanku komunikacyjnego tj. ok. 285 m od przystanku
»largowa”, ok. 261 m od przystanku ,,Graniczna — wiadukt” oraz ok. 306 m od
przystanku ,,Rozwadow — Rynek 017,

— nie wigkszej niz 3000 m od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych
uczniéw w liczbie dzieci stanowiacej 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji.
Planowana liczba mieszkancéw to 70 osob. Istnieje mozliwos¢ przyjecia do Publicznej
Szkoly Podstawowej Nr 9 im. Jana Kochanowskiego w Stalowej Woli przy
ul. Rozwadowskiej 10 co najmniej 5 uczniéw, co stanowi 7% planowanej liczby
mieszkancow. Ww. szkota zlokalizowana jest w odleglosci okoto 92 metrow
od projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Spelnienie warunku oceniono na podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta znak:
EZ.4424.1.2024.1W z dnia 21 czerwca 2024 .
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej wyniesie wigcej niz 25% (29,78%) powierzchni
terenu inwestycji mieszkaniowe;j;
4) liczba miejsc postojowych wyniesie 1,5 — krotno$¢ liczby mieszkan przewidzianej
do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej tj. 42 miejsca postojowe;
5) budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje
nadziemne — przedmiotowe budynki beda miaty 3 kondygnacje nadziemne.

Rada gminy, podejmujac uchwale, bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy wynikajace
z ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy.
Przedmiotowy teren obejmuje wyznaczony w Studium, jak réwniez w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej potozony w kwartale zabudowy pomiedzy ul. Rozwadowska a ul. Graniczna,
ktory od czasu uchwalenia studium tj. od 2005 roku do chwili obecnej nie zostat
zainwestowany.

Na terenie miasta popyt na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jest duzy a brak dziatek pod
taki rodzaj zabudowy sprawia, ze osoby poszukujace gruntow pod budowe budynkow
jednorodzinnych zmuszone sg do poszukiwania ofert na terenach gmin o$ciennych, co prowadzi
do odptywu mieszkancow z terenu miasta.

W zwiazku z potrzebg zaspokojenia rosngcego zapotrzebowania na wyzej wymieniong forme
zabudowy na terenie miasta, a takze z uwagi na brak wystarczajacych ofert inwestycyjnych,
planowana inwestycja stworzy warunki dla budowy nowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, ktore beda odpowiedzig na potrzeby mieszkancéw 1 przyczynig si¢ do
rozwoju osiedla.

Ponadto wraz z rozwojem gospodarczym miasta i tworzeniem nowych miejsc pracy, wskazane
jest stworzenie warunkow sprzyjajacych zamieszkaniu i1 osiedlaniu si¢ w miescie.



Przedmiotowa uchwata zawiera elementy okreslone przepisami art. 8 ust. 1 ustawy
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Stosownie do art. 8 ust. 2 ww. ustawy uchwata o ustaleniu lokalizacji podlega publikacji
w wojewddzkim dzienniku urzgdowym.

Zgodnie z art. 8 ust. 3 tej ustawy, uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty w wojewodzkim dzienniku
urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.
Gmina wéwczas informuje inwestora o wygasnieciu uchwaty.

Zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wynika obowigzek przedlozenia radzie
gminy projektu uchwaty dotyczacej wnioskowanej inwestycji wraz z opiniami i uwagami oraz
wynikiem dokonanych uzgodnien. Z uwagi na fakt, ze wniosek dotyczy terenu, na ktérym
obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, przedktada sie réwniez
opracowania ekofizjograficzne oraz prognozy oddzialywania na §rodowisko, sporzadzone na
potrzeby tych planow.



