
Informacja Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w Stalowej Woli 
o kontroli przeprowadzonej w jednostce organizacyjnej Miasta 

Komisja Rewizyjna w składzie 
1. Przewodniczący Piotr Rut
2. Zastępca Przewodniczącego Elżbieta Kulpa 
3. Sekretarz Ilona Kaczmarek 
4. Członek Damian Bryk 
5. Członek Urszula Tatys 
przeprowadziła kontrolę na podstawie § 75 ust. 1 Statutu Miasta Stalowa Wola oraz Uchwały Nr XIII//185/2025 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 28 marca 2025 roku w sprawie zatwierdzenia planu pracy Komisji Rewizyjnej na 2025 rok, zadania realizowanego przez Zakład Administracji Budynków Stalowej Woli w zakresie zasobu mieszkaniowego Gminy: liczby lokali komunalnych i socjalnych, liczby mieszkań zadłużonych, kwoty zadłużenia w latach 2018 – 2024 i pierwszym półroczu 2025 roku oraz liczby lokali użytkowych przeznaczonych do wynajęcia i lokali wynajętych.

Posiedzenie Komisji Rewizyjnej odbyło się 1 grudnia 2025 roku w siedzibie Urzędu Miasta Stalowej Woli przy ul. Wolności 7.
W posiedzeniu Komisji uczestniczyła kierująca kontrolowaną jednostką Pani Anna Kółko Likwidator Zakładu Administracji Budynków oraz Pan Sławomir Szkutnik Naczelnik Wydziału Mienia Gminnego i Gospodarki Lokalami, którzy omówili opracowane przez ZAB i Wydział MGL materiały w zakresie zasobu mieszkaniowego Gminy, w szczególności dotyczące liczby lokali komunalnych i socjalnych, liczby mieszkań zadłużonych, kwoty zadłużenia, zestawienia dotyczące lokali użytkowych przeznaczonych do wynajęcia  i lokali wynajętych oraz składali wyjaśnienia. Komisja zapoznała się z następującymi informacjami:
1) Zestawienie za lata 2018 – 2024 i III kw. 2025 roku zawierające dane dotyczące liczby lokali mieszkalnych z podziałem na komunalne i socjalne, ilości zadłużonych lokali mieszkalnych 
i użytkowych z kwotą należności głównej zadłużenia i kwotą odsetek, w tym liczba zadłużonych lokali mieszkalnych z kwotą należności głównej i kwotą odsetek,
2) Zestawienie za lata 2019 – 2024 i 11 miesięcy 2025 roku wartości świadczeń rzeczowych zrealizowanych przez lokatorów zadłużonych mieszkań,
3) Wykaz lokali użytkowych wynajętych i przeznaczonych do wynajęcia według stanu na  koniec listopada 2025 roku.
Z analizy danych ZAB-u wynika rokroczny spadek liczby zadłużonych mieszkań i kwoty należności głównej, z jednoczesnym wzrostem kwoty odsetek. Na koniec 2018 roku były zadłużone 704 lokale mieszkalne, a na koniec 2024 roku 481. Spadek liczby zadłużonych lokali rok do roku był w przedziale od 97,7% do 91,3 % . Natomiast liczba zadłużonych lokali do ogólnej liczby lokali mieszkalnych w zasobach gminy spadała w tym okresie i wynosiła w roku 2018 – 70,6%, a 2024 – 55,4 %. Kwota zadłużenia lokali mieszkalnych w roku 2018 wyniosła 8 551 970,17 zł (należność główna) oraz odsetki w kwocie 6 655 861,34 zł, w III kwartale 2025 roku wyniosła 6 852 391,78 zł (należność główna) oraz odsetki w kwocie 7 563 984,70 zł.

ZAB prowadzi windykację należności zatrudniając do tych prac trzy osoby. Praca osób zajmujących się windykacją to też praca w terenie poprzez bezpośredni kontakt z lokatorami, którzy mają zadłużenie. Sporadycznie skutkuje to spłacaniem długu w obawie przed zajęciem komorniczym lub eksmisją. Liczba spraw skierowanych do komornika i skuteczność podjętych działań egzekucyjnych w 6 ostatnich latach przedstawiały się następująco:
2020 – 135 egzekucji z tego 21 skutecznych, 
2021 – 148 egzekucji z tego 15 skutecznych, 
2022 – 164 egzekucje z tego 30 skutecznych, 
2023 – 275 egzekucji z tego 33 skuteczne, 
2024 –   51 egzekucji z tego    4 skuteczne, 
2025 –   80 egzekucji z tego    2 skuteczne. 

Omówiono ogromne trudności wynikające z ograniczeń ustawowy o ochronie praw lokatorów. Główne problemy to brak lokali zastępczych i tymczasowych do eksmitowania dłużników, wymagane normy powierzchni na jedną osobę, obowiązek zapewnienia eksmitowanym wyremontowanego mieszkania. Każdy przypadek eksmisji jest szczegółowo analizowany, aby eksmisja z lokalu zdemolowanego do lokalu wyremontowanego nie miała charakteru „nagrody”. Zwrócono również uwagę komisji na trudności w realizacji remontów odzyskanych mieszkań 
w zasobach gminnych, które wykonuje czterech pracowników ZAB-u (1 hydraulik, 1 elektryk i 4 osoby branży budowlanej). Od początku roku wyremontowano 14 lokali mieszkalnych (remonty generalne) i 2 lokale są w trakcie remontu. Oprócz remontu lokali mieszkalnych na bieżąco są usuwane awarie w lokalach mieszkalnych i użytkowych. 

Od kilku lat Gmina proponuje zadłużonym lokatorom uregulowanie zaległości w drodze umowy wykonywania na rzecz Gminy Stalowa Wola tzw. świadczenia rzeczowego, które polega na świadczeniu usług np. sprzątania lub drobnych prac wykończeniowych w budynkach będących    w zasobach Gminy Stalowa Wola. W poprzednich latach lokatorzy liczniej podejmowali tę formę oddłużenia. Obecnie tylko 6 osób odpracowuje zadłużenie. Wartość świadczeń rzeczowych 
w latach 2019 – 2025 (do listopada) dały efekt odpracowania długu w kwocie 1 722 898,10 zł. 
[bookmark: _GoBack]W niektórych gminach metodą na opornych dłużników, lokatorów którzy od lat nie płacą czynszu i są uciążliwi dla sąsiadów, jest przeniesienie osób eksmitowanych do kontenerów socjalnych. W Stalowej Woli rozważane jest takie rozwiązanie, ale brak docelowego miejsca, 
w którym postawiono by „blaszane domy”. 

Zwrócono uwagę, że w analizowanym okresie zmniejszyła się liczba ogólna lokali mieszkalnych: komunalnych o 113 i socjalnych o 15, co jest rezultatem zmiany lokalu socjalnego na mieszkanie komunalne na wniosek lokatorów, którzy spełniają warunki (brak zadłużenia 
i zgoda na zmianę opłat) oraz zbycia za zgodą Rady Miejskiej lokali komunalnych na rzecz uprawnionych lokatorów. W latach 2020 – 2025 Gmina sprzedała 101 mieszkań komunalnych. 

Komisję poinformowano, że aktualnie w zasobach Gminy jest 59 lokali użytkowych wynajętych i 17 lokali do wynajęcia. Zadłużenie lokali użytkowych dotyczy firm w upadłości i likwidacji.


Piotr Rut

Przewodniczący Komisji Rewizyjnej 
