w sprawie uchwalenia VI - etap II zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego pomiedzy ul. Ofiar Katynia a ulica Kwiatkowskiego

w Stalowej Woli - Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy z8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688 ze zm.), po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stalowa Wola, uchwalonego uchwata
Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005r., ze zm., Rada Miejska

w Stalowej Woli uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ VI - etap II zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego pomiedzy ul. Ofiar Katynia a ulica Kwiatkowskiego w Stalowej Woli - Etap I,
uchwalonego Uchwatg Nr XVIII/252/07 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 23 listopada 2007 r.,
(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 110 z dnia 17 grudnia 2007 r., poz.2908) ze zm.

2. VI - etap II zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,65 ha, okreslona granica

oznaczong na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1 - "rysunek VI - etap II zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego pomigdzy ul. Ofiar Katynia aulica Kwiatkowskiego
w Stalowej Woli — Etap I", wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy
integralng cz¢$¢ uchwaty, obowigzujacy w zakresie okreslonym oznaczeniami VI - etap Il zmiany

planu;

2) zalacznik Nr 2 - dane przestrzenne.
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Rozdzial 2.
ZMIANY W OBOWIAZUJACYCH PRZEPISACH

§ 2. 1. W uchwale Nr XVIII/252/07, o ktorej] mowa w §1 w ust. 1 wprowadza si¢ nastepujace

zmiany:

1) w §1 ust.2 po pkt9 dodaje si¢ pkt 10i 11 w brzmieniu:"10) rysunek VI - etap Il zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomig¢dzy ul. Ofiar
Katynia a ulica Kwiatkowskiego w Stalowej Woli — Etap I, w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik

graficzny nr 10 i jej integralng czgs¢;
11) dane przestrzenne;

2)w §2, wust.1pkt27otrzymuje brzmienie:"27) LIMW(VI), 10.IMW(VI), 14.1MW(V),

14.2MW(VII) - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;";

3) w §6 ust. 2 pkt 6 otrzymuje brzmienie:"6) okreslona w ustaleniach szczegdétowych terendéw:
L.IUA(V). 6.1U(VI), 1.1TUA/MW(VII), 6.IMW/U(VI), 1.IMW(VI), 10.IMW(VI), 14.1MW(V),
14.2MW(VII).”;

4)w §7 zdanie wstepne ustepu 19 (przed uzytymi wyliczeniami punktéw) w zwiazku
z dodaniem symbolu 1.1MW(VI) wraz z przecinkiem otrzymuje brzmienie:"W zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej trenow: 1.1UA(V),
6.1U(VD), 1LIUA/MW(VID), 6.1MW/U(VI), LIMW(VD, 10.1IMW(VI), 14.1MW(V),
14.2MW (VIl)ustala sie:";

5)w §8, wzdaniu wstepnym ustepu 8 (przed uzytymi wyliczeniami punktow) skresla sie

oznaczenie symbolu wraz z przecinkiem w brzmieniu:" 9U,";

6) w §8 ust. 8, w pkt 6 lit. a otrzymuje brzmienie:" a) budynki parterowe z wyjatkiem terenow

oznaczonych symbolem: 15U 1 16U — budynki do pigciu kondygnacji nadziemnych,";
7) w §8, w ust. 8 uchyla si¢ pkt 17;

8) w §8 po ust. 16A dodaje si¢ ust. 16B w brzmieniu:"16B. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 1.1MW(VI) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) w zagospodarowaniu terenu obowigzuja ustalenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego okreslone w przepisach § 3, zasad wynikajacych z ksztattowania

przestrzeni ogolnodostepnej § 5 niniejszej uchwaly oraz przepisach szczegdlnych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
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4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,1 1 nie wigksza niz 3,0;
7) wysoko$¢ zabudowy - nie wigksza niz 17 m;
8) gabaryty obiektow:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie mniejsza niz 10 m,
b) 1lo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 5,
¢) ilo$¢ kondygnacji podziemnych - nie wigcej niz 1;

9) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°, dopuszcza si¢

dachy ptaskie o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°;
10) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu lub szarosci;
11) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw zielonych;

12) nakazuje si¢ stosowanie tynkow i oktadzin elewacji w odcieniach szaro$ci, bezu, kremowego,
przy czym dopuszcza si¢ elewacje w kolorystyce cieplej pastelowej oraz wykanczane oktadzinami

drewnianymi, ceramicznymi, kamiennymi lub szklem;

13) nowo lokalizowane budynki oraz modernizacj¢ zabudowy istniejgcej nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu zapewnienia dostgpno$ci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami,
wtym zgodnie zzasadami uniwersalnego projektowania iprzy zachowaniu dostgpnosci

architektonicznej;

14) dopuszcza sig¢:
a) budowe dojazdow, ciaggdw pieszych, miejsc parkingowych oraz placow wewngtrznych,
b) przebudowg, rozbudowe i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;j,

c) w parterach budynkéw mieszkalnych funkcje towarzyszaca funkcji podstawowej w postaci
ustug o charakterze lokalnym w szczegolnosci: handlu, matej gastronomii, biurowe, rzemiosta

(szewc, fryzjer, kosmetyka itp), kultury, o§wiaty;
15) zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych;

16) dostepnos¢ komunikacyjna terenu - zdrogi publicznej oznaczonej symbolem KDZ

(ul. Orzeszkowej) poprzez teren drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem

KDW;
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17) zapewnienie miejsc parkingowych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - na poziomie terenu lub w garazu podziemnym;

18) wskaznik miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

19) wskaznik miejsc postojowych dla roweréw: nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100 m?

powierzchni uzytkowej ustug;

20) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §7

ust. 19;

9w §9 ust.3, wpkt5lit. aotrzymuje brzmienie:"a) 5% - dla terenow: 6.1MW/U(VI),
LIMW(VD), 14.1IMW(V). 142MW(VII),".

2. Traci moc rysunek planu w skali 1: 2000 stanowigcy zalgcznik graficzny Nr 1 do uchwaly
Nr XVIII/252/07 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 23 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomiedzy ul. Ofiar
Katynia a ulicg Kwiatkowskiego w Stalowej Woli - Etap I ze zm., w czg$ci objetej zalacznikiem Nr 1,

o ktorym mowa w §1 ust. 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stalowej Woli.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Stalowej Woli

Agata Krzek
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RYSUNEK Vli-etap 11 ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU

POLOZONEGO POMIEDZY UL. OFIAR KATYNIA A ULICA KWIATKOWSKIEGO W STALOWEJ WOLI -ETAP 1
SKALA 1:1000
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Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr....................
Prezydenta Miasta Stalowej Woli

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione

zostang po kliknieciu w ikone¢
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia VI - etap II zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomiedzy ul. Ofiar Katynia
a ulicg Kwiatkowskiego w Stalowej Woli - Etap I

1. Podstawy opracowania projektu zmiany planu.
Projekt VI - etap Il zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego pomigdzy ul. Ofiar Katynia a ulica Kwiatkowskiego w Stalowej Woli - Etap I
zostal opracowany na podstawie Uchwaty Nr LXXX/1048/18 Rady Miejskiej w Stalowej Woli
z dnia 26 wrzes$nia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia VI zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy
ul. Ofiar Katynia a ulica Kwiatkowskiego w Stalowej Woli - Etap I (obejmujacej trzy
obszary).

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
pomiedzy ul. Ofiar Katynia a ul. Kwiatkowskiego w Stalowej Woli — etap I, zostat przyjety
uchwata Nr XVIII/252/07 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 23 listopada 2007 r. (Dz.
Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 110, poz. 2908), a nastgpnie byt wielokrotnie zmieniany
(uchwaly Rady Miejskiej w Stalowej Woli z lat 2009, 2011, 2017, 2019 1 2021).

Na etapie wylozenia do publicznego wgladu projektu V, VI i VII zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomiedzy ul. Ofiar Katynia
a ulica Kwiatkowskiego w Stalowej Woli — etap I, zostata wniesiona m.in. uwaga dotyczaca
zmiany przeznaczenia terenu potozonego przy ul. Orzeszkowej, stanowigcego jeden z trzech
obszaréw objetych VI zmiang planu miejscowego. Uwaga dotyczyla zmiany przeznaczenia
z terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug na tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Uwzglednienie tej uwagi spowodowato konieczno$¢
ponowienia procedury sporzadzania zmiany planu w niezbednym zakresie, a tym samym
wydtuzenie terminu jej opracowania.

Biorac pod uwage powyzsze, dokonano etapowania zmiany planu, wylaczajac z opracowania
zmiany planu obszar przy ul. Orzeszkowej, ktéry jest przedmiotem niniejszego procedowania
jako VI zmiana — etap II.

Sporzadzana VI zmiana planu — etap II obejmuje obszar oznaczony w obowigzujacym planie
symbolem 9U (teren ustug komercyjnych) i zaktada zmiang jego przeznaczenia na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng.

Projekt zmiany planu opracowano uwzgledniajac istniejagce uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego  terenu  oraz  jego  powigzania  funkcjonalno -  przestrzenne
z obszarami sgsiednimi. Wzigto pod uwage m.in. istniejacy stan zagospodarowania, stan
prawny, w tym wlasno$¢ gruntdw oraz uwarunkowania urbanistyczno-architektoniczne.
Uwzgledniono opracowanie ekofizjografii podstawowej oraz prognoze oddziatywania na
srodowisko, ktore nie wykazaty przeciwwskazan do wprowadzenia zmian na przedmiotowym
obszarze.

Ww. zmiana nie narusza przyjetych kierunkow zagospodarowania przestrzennego
wyznaczonych w Studium Uwarunkowan i1 Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego

Id: 22FD6676-7780-4DDB-BA8A-682896D5441C. Projekt Strona 1



gminy Stalowa Wola, uchwalonym uchwatg Nr XXXIV/483/05 z dnia 21 stycznia 2005 r.
zmienionym Uchwata Nr XI/145/2025 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 7 lutego
2025 r. Podstawowa i dominujaca funkcja dla obszaru objgtego zmiang planu miejscowego
wyznaczong w Studium jest funkcja mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Procedura planistyczna sporzadzania zmiany planu.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata opracowana zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu zostaly
rozestane do instytucji i organéw wlasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, ukazaly
si¢ w prasie miejscowej "Sztafeta", Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen.
Whioski od oséb prywatnych oraz prawnych nie wplynely, natomiast wnioski organow
zostaly uwzglednione w projekcie zmiany planu.
W  trakcie prac nad projektem zmiany planu opracowano: ocen¢ istniejacego
zagospodarowania terenu, prognoz¢ oddzialtywania na $rodowisko i prognoze¢ skutkow
finansowych.
W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu przeprowadzono strategiczng oceng
oddzialywania na S$rodowisko z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa, stosownie do
wymogow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko.
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stalowej Woli uzgodnili zakres i1 stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.
Projekt zmiany planu zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia w procedurze
postgpowania przewidzianej w art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.
Rozporzadzenie Nr 34/2025 Wojewody Podkarpackiego z dnia 19 sierpnia 2025 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Stare Ujecie” w miejscowosci
Stalowa Wola, gmina Stalowa Wola, powiat stalowowolski, wojewddztwo podkarpackie
spowodowato utrate mocy rozporzadzenia nr 22/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej dla miasta Stalowa Wola — ,,Stare Ujecie” (Dz. Urz. Wo;.
Podkarpackiego poz. 3336), zmienionego rozporzadzeniem z dnia 20 kwietnia 2017 r.
zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej dla miasta Stalowa Wola — ,,Stare Ujecie” (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego poz.
1680) oraz zmienionego rozporzadzeniem z dnia 8 czerwca 2017 r. zmieniajacym
rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej dla miasta
Stalowa Wola — ,,Stare Ujecie” (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego poz. 2211).
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Ww. rozporzadzenie z 2025 roku wprowadzito nowe granice strefy ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej ,,Stare Ujecie”. Zgodnie z tymi granicami obszar obj¢ty zmiang planu nie
znajduje si¢ w ich zasiggu.

W zwigzku z powyzszym dokonano korekty czgsci tekstowej ustalen planu poprzez usunigcie
zapisu: ,teren znajduje si¢ w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
dla miasta Stalowa Wola — ,Stare Ujecie”, w ktorym obowigzuja zakazy zgodnie z
rozporzadzeniem nr 22/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie z dnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej dla miasta Stalowa Wola — ,,Stare Ujecie” oraz korekty rysunku zmiany -planu w
tym zakresie.

Wprowadzone korekty maja charakter jednostkowy i nie wplywaja na sytuacje prawna
wlascicieli nieruchomos$ci ani nieruchomosci sagsiednich, a takze na istote zapiséw ustalen
planu. W zwiazku z tym skorygowany projekt zmiany planu nie wymagal ponowienia
okreslonych czynnosci planistycznych zwigzanych z jego sporzadzeniem, gdyz nie wptynat
na gléwng istote uchwaty.

3. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajgacych z art. 1 ust. 2 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust.2 pkt 1)
Wymagania powyzsze zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie w projekcie zmiany
planu nieprzekraczalnej linii zabudowy. W celu zapewnienia waloréw architektoniczno —
przestrzennych  projektowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dzialek
budowlanych dla obszaru objgtego projektowang zmiang okreslono wskazniki i parametry

urbanistyczne w zakresie formy, wysoko$ci i gabarytow oraz powierzchni zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej oraz ograniczenia w zagospodarowaniu.
Zmiany w ustaleniach planu wynikaja z aktualnych zamierzen inwestycyjnych planowanych
dla nieruchomosci wynikajacych z uwagi wtasciciela nieruchomos$ci wniesionej na etapie
wylozenia do publicznego wgladu projektu V, VI i VII zmiany planu. Wyznaczona zmiana
bedzie stanowi¢ kontynuacje¢ tendencji rozwojowych zachodzacych w tej czgsci miasta.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 2)
Obszar objety przedmiotowa zmiang miejscowego planu obejmuje teren potozony w rejonie ul.
E. Orzeszkowej, znajdujacy si¢ poza strefami ochrony krajobrazu.
Przyjete rozwigzania sprzyjaja uporzadkowaniu przestrzeni poprzez okreslenie czytelnych
zasad zagospodarowania, zapewnienie spojnosci funkcjonalno-przestrzennej oraz harmonijne

wkomponowanie nowej zabudowy w istniejace otoczenie.
Przeznaczenie obszaréw wskazanych w uchwale Nr LXXX/1048/18 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
VI zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomigdzy ul. Ofiar Katynia a ul. Kwiatkowskiego w Stalowej Woli — etap I, uleglo zmianie
w niewielkim zakresie. Na terenie objetym niniejszym etapem zmiany planu, przeznaczonym
dotychczas pod uslugi komercyjne, ustalono przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng z dopuszczeniem ustug o charakterze lokalnym w parterach budynkéw.

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

iles$nych (art. 1 ust.2 pkt 3)
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Ustalenia zmiany planu zostaly oparte na analizach ekofizjograficznych 1 prognozie
oddziatywania na $rodowisko z uwzglednieniem wymagan ochrony Srodowiska i przyrody.
Na obszarze zmiany planu nie wystepuja grunty rolne i leSne wymagajace uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych. Na obszarze zmiany planu nie wystgpuja formy
podlegajace ochronie na postawie ustawy o ochronie przyrody.
Teren objety zmiang planu potozony jest w obrebie GZWP Nr 425 ,,De¢bica — Stalowa Wola —
Rzeszow”, okreslonego w dokumentacji hydrogeologiczne] zatwierdzonej decyzja Ministra
Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 18.07.1997 r. znak KDH —
1/013/6037/97, ktérego granice zostaly skorygowane decyzja Ministra Srodowiska z dnia
15 grudnia 2011 r. Nr DGiKGhg-4731-40/6900/55581/11/MJ. Obszar ten objety jest
ograniczeniami w sposobie zagospodarowania, majacymi na celu ochrong wod podziemnych
przed skazeniem. objetego ograniczeniami w sposobie zagospodarowania, chronigcymi wody
podziemne przed skazeniem.
Teren objety zmiang planu znajduje si¢ poza strefami ochrony bezposredniej 1 posredniej ujec
wody ,,Stare Ujecie” oraz ,,Krzyzowe Drogi”. Zmiana planu nie wprowadza zmian w zakresie
obowigzku zapewnienia ochrony jakosci gruntu oraz wéd podziemnych i powierzchniowych.
Ponadto teren ten polozony jest w znacznej odlegtosci od obszarow objetych ochrong oraz
poza terenami zagrozonymi zalewaniem wodami o prawdopodobienstwie wystapienia Q1%,
Q10% 1 Q0,2%. Nie powoduje on negatywnego oddziatywania na przedmiot i cele ochrony
obszaréw Natura 2000 ,,Puszcza Sandomierska” oraz ,,Dolina Dolnego Sanu”.
Nie wystapi zagrozenie dla integralnosci tych obszaréw, gdyz znajduja si¢ one w znacznej
odleglosci od granic opracowania.
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz ddébr kultury wspdiczesnej
(art.1 ust.2 pkt4)
W granicach obszaru objetego VI - etap II zmiang planu nie wystepuja stanowiska
archeologiczne oraz obiekty stanowiace dobra kultury wspodtczesnej objete ochrong
konserwatorskg na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami.
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (art.1 ust.2 pkt 5)

Wprowadzone zmiany nie bedg miaty negatywnego wpltywu na zdrowie ludnos$ci ani nie
spowoduja pogorszenia bezpieczenstwa ludzi 1 mienia.

Potrzeby osob ze szczegdlnymi wymaganiami beda uwzgledniane na etapie realizacji
zagospodarowania i1 zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W ustaleniach zmiany
planu wskazano rowniez na konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych
dla pojazdow osob posiadajacych karte parkingowa, w liczbie okre$lonej w przepisach
ustawy o drogach publicznych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6)

Na etapie podejmowania uchwaly intencyjnej w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac obszar do zmiany
uwzgledniono walory ekonomiczne oraz maksymalne wykorzystanie przestrzeni.

Zmiany w sposobie zagospodarowania terenu pozwola na jego optymalne wykorzystanie
z zachowaniem zasad i wskaznikow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow.
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Zmiana planu umozliwi realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych wiasciciela nieruchomosci.
7) prawo wtasnosci (art.1 ust.2 pkt 7)
Teren objety zmiang planu stanowi wtasno$¢ prywatna.
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8)
Zakres zmiany planu nie obejmuje terendow przeznaczonych na cele obronnos$ci

1 bezpieczenstwem panstwa, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$¢ wprowadzania
szczegOlnych ustalen w tym zakresie.

9) potrzeby interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9)
W projekcie VI - etap II zmiany planu dopuszczono m.in. ciagi piesze, dojazdy oraz ustugi
o charakterze lokalnym w parterach budynkow, co sprzyja poprawie dostepnosci przestrzeni

oraz integracji funkcji mieszkaniowych z uslugowymi. Przyjete rozwigzania umozliwiajg
ksztaltowanie przyjaznej, ogdlnodostepnej przestrzeni publicznej, sprzyjajacej codziennym
potrzebom mieszkancow.

10) potrzeby w__ zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych art.1 ust.2 pkt 10)
Potrzeby te uwzgledniono poprzez dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

11) zapewnienie  udzialu  spoleczenstwa w  pracach nad  miejscowym  planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej
(art.1 ust.2 pkt 11)

Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo
dzialania:

— zawiadomienie, obwieszczenie 1 ogloszenie z dnia 25 pazdziernika 2018 1.
o przystapieniu do sporzadzenia VI zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy ul. Ofiar Katynia a ulica Kwiatkowskiego w
Stalowej Woli - Etap I oraz o mozliwosci skladania wnioskéw przez wszystkich
zainteresowanych w terminie do 15 listopada 2018 r.,

— ogloszenie 1 obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu V, VI i VII
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dniach w dniach od
9 lipca 2021 r. do 6 sierpnia 2021 r. z terminem skladania uwag do dnia 23 sierpnia
2021 r. O terminie dyskusji publicznej powiadomiono w prasie "Tygodnik Sztafeta",
na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadkach:
,Obwieszczenia Prezydenta Miasta” 1 ,,Zagospodarowanie Przestrzenne”. Na etapie
wylozenia do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie skladania uwag
wplynely 3 uwagi do projektu V, VI i VII zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego pomig¢dzy ul. Ofiar Katynia a ulica Kwiatkowskiego w
Stalowej Woli - Etap 1. Dwie uwagi dotyczace m.in. ,,przeznaczenie terenu (teren zielni
urzadzonej), nakazu urzadzenia zieleni wysokiej 1 niskiej, udzialu powierzchni
biologicznie czynnej (minimum 70% terenu), dopuszczenia miejsc 1 obiektow
wypoczynku (sitowni plenerowych, ramp deskorolkowych, siedzisk, hustawek i innych
obiektow malej architektury) oraz dostgpnosci komunikacyjnej terenow zostaly
nieuwzglednione. Natomiast uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terendOw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. E. Orzeszkowej na tereny zabudowy
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mieszkaniowej wielorodzinnej zostata uwzgledniona, w konsekwencji czego procedurg
zmiany planu podzielono na dwa etapy (zmiana VI - etap I oraz niniejsza zmiana
VI - etap II).

— ogloszenie 1 obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu VI - etap 11
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dniach w dniach
od 15 lipca 2022 r. do 12 sierpnia 2022 r., z terminem sktadania uwag do dnia 31 sierpnia
2022 r. O terminie dyskusji publicznej powiadomiono w prasie "Tygodnik Sztafeta",
na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadkach:
,Obwieszczenia Prezydenta Miasta” 1 ,,Zagospodarowanie Przestrzenne”.

Na etapie wyltozenia do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie sktadania
uwag nie wplyngly uwagi do projektu VI - etap II zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomiedzy ul. Ofiar Katynia
a ulicg Kwiatkowskiego w Stalowej Woli - Etap .

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust.2 pkt 12)

Ogloszenia 1 obwieszczenia wyszczegdlnione w punkcie 11 zostaly opublikowane
w prasie "Tygodnik Sztafeta", na tablicy ogloszen Urzedu Miasta w Stalowej Woli
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadkach: ,,Obwieszczenia Prezydenta Miasta”
oraz ,Zagospodarowanie Przestrzenne”. Zapewnilo to zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci prowadzonej procedury planistyczne;.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci

(art.1 ust.2 pkt 13)

Ustalenia projektu zmiany planu nie ograniczaja mozliwosci rozwoju infrastruktury
technicznej. Istniejace sieci wodociggowe, przebiegajace w obrgbie obszardw objetych
zmiang planu oraz w jego bliskim sgsiedztwie, zapewniaja odpowiednig ilo§¢ wody i jakos¢

wody do celow sanitarno —bytowych.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy: ustalajgc przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:

W trakcie opracowywania projektu zmiany planu uwzgledniono interesy publiczne jak
1 prywatne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3. Zmiana planu odpowiada na wniosek dotyczacy
przeznaczenia nieruchomosci.

Dokonano dwukrotnego wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu.

Na etapie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
sktadania uwag w 2021 r. do projektu V, VI i VII zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wplynely 3 uwagi. Dwie uwagi zostaly nieuwzglednione i
jedna uwzgledniona. W konsekwencji uwzglednienia uwagi procedur¢ zmiany planu
podzielono na dwa etapy (zmiana VI - etap I oraz niniejsza zmiana VI - etap II).

Na etapie drugiego wylozenia do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
sktadania uwag w 2022 r. nie zostaly wniesione uwagi do projektu VI - etap II zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy
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ul. Ofiar Katynia a ulica Kwiatkowskiego w Stalowej Woli - Etap I z prognoza
oddziatywania na $rodowisko.

5. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy: w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art.1 ust.4 pkt 1)
Teren objety VI — etap II zmiang planu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego posiada bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez droge oznaczong
symbolem KDW oraz jest powigzany z uktadem komunikacyjnym miasta Stalowa Wola

poprzez system drég publicznych zapewniajacych niezbedny dojazd.
2) lokalizowanie nowe] zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2)
Obszar objety VI — etapem Il zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w zasiggu sieci publicznego transportu zbiorowego. Najblizszy przystanek
komunikacji autobusowej zlokalizowany jest przy ul. Orzeszkowe;.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow (art. 1 ust.4 pkt 3)
W projekcie VI — etap II zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru polozonego pomigdzy ul. Ofiar Katynia a ulica Kwiatkowskiego w Stalowej Woli —
Etap 1 wyznaczono teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
w granicach ktoérego dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow, ciagéw pieszych, miejsc
parkingowych oraz placow wewnetrznych.
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy (art.1 ust.4)
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej =zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,

w szczegblnosci poprzez uzupehienie istniejacej zabudowy art.1 ust.4 pkt 4 lit.a):

Obszar objety VI - etap II zmiang planu jest niezabudowany. Zmiana planu umozliwi
realizacj¢ nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej. W sasiedztwie obszaru wystepuja
tereny zabudowy mieszkaniowej oraz obstugujaca je droga publiczna. Realizacja ustalen
wynikajacych ze zmiany planu, ze wzglgdu na jej zakres, nie stwarza zagrozenia
wytworzenia rozproszonych uktadow urbanistycznych w granicach administracyjnych
miasta Stalowa Wola. Obszar charakteryzuje si¢ dobrym dostepem do sieci
komunikacyjnej, zapewniajacych powigzanie z innymi czg$ciami miasta.

6. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 i 2 ustawy (art.15 ust.1
pkt 2)
Na obszarze miasta obowigzuje Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stalowa Wola, uchwalone Uchwalg Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej
w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005 r., ze zmianami.
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W 2022 r. przeprowadzono ocen¢ aktualnosci studium i planéw miejscowych, zgodnie z art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy oraz zmiany w
zagospodarowaniu  przestrzennym zawarto w  dokumencie przyjetym  Uchwatlg
Nr L/594/2022 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Stalowa Wola oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
W  dokumencie tym stwierdzono aktualno$¢ przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jednakze w przypadku przystgpienia do jego zmiany
(wynikajacej np. z ewentualnych wnioskdw o zmian¢ przeznaczenia lub zapiséw plandw)
konieczna jest jego aktualizacja w zakresie ustalen szczegdétowych, w celu dostosowania do
obowigzujacych wymogow prawnych. W dokumencie tym wskazano na konieczno$¢
kontynuacji prac nad projektami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
1 zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmianami,
ze szczegoblnym uwzglednieniem procedur juz rozpoczetych.

7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art.15 ust.1 pkt 3)
Skutki finansowe uchwalenia zmiany planu dla budzetu zostaly wskazane w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu. Analiza prognozy wskazuje, iz w wyniku
zmiany zagospodarowania wystapig dochody w zakresie poboru optaty dotyczacej wzrostu
warto$ci nieruchomo$ci oraz wplywy z podatkow od gruntéw 1 nieruchomosci.
Nie przewiduje si¢ wydatkow miasta zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej i drog
publicznych, czy realizacji innych celéw publicznych.
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